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ACTA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA

MODALIDAD: PRESENCIAL

Fecha: 3 de agosto de 2025

Lugar: CONJUNTO RESIDENCIAL ROBLE

Ingresa: 8:30am a 9:00am Hora de inicio: 9:00am

En el municipio de Mosquera, siendo las 09:27 AM del dia DOMINGO tres (03) de agosto de dos mil
veinticinco (2025), previa citacidn escrita, enviada a cada uno de los propietarios por administrador de la
copropiedad el Sr. MARCO TULIO RUIZ GUATAME en virtud a lo sefialado en el articulo 50 y lo previsto en
el articulo 39 de la Ley 675 de 2001, en concordancia con lo establecido en los articulos 49 y 57 del
Reglamento de Propiedad Horizontal contenido en la escritura piiblica 3062 del 14 de septiembre de 2016,
reformada en lo pertinente al articulo 52 segtin consta en escritura piblica 110 del 26 de noviembre del
2020 , y en ejercicio de sus facultades consagradas en el Reglamento de Propiedad Horizontal, se da
inicio a la Asamblea General Extra Ordinaria del CONJUNTO RESIDENCIAL ROBLE de forma presencial, con
un quorum del 70.88% se da inicio a la Asamblea.
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Siendo las 09:27 de la mafiana, el sr MARCO TULIO RUIZ GUATAME- Administrador dio inicio a la Asamblea

Extraordinaria can un quérum del 70.88% en ese momento, con 203 asistentes y 81 inasistentes,
para un total de 284 inmuebles.

Procedid a leer el orden del dia enviado a los propietarios por correo electrénico el 18 de junio:

CITACION ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA

MODALIDAD: PRESENCIAL

Fecha: 3 de agosto de 2025

Lugar: CONJUNTO RESIDENCIAL ROBLE

Ingreso: 8:30am a 9:00am, Hora de inicio: 9:00am

Mosquera, 18 DE JULIO DE 2025- El administrador del conjunto Residencial Roble ET 1 convoca a
todos los propietarios de unidades privadas a la reunion de Asamblea General Extraordinaria en
modalidad PRESENCIAL el proximo 3 DE AGOSTO de 2025 a las 830am, en ia torre de
parqueaderos del conjunto Residencial Roble et 1, en virtud a lo sefialado en el articulo 50 y lo
previsto en el articulo 39 de la Ley 675 de 2001, en concordancia con lo establecido en los
articulos 49y 57 del Reglamento de Propledad Horizontal contenido en la escritura pdbiica 3062
del 14 de septiembre de 2076, reformada en lo pertinente al articulo 52 seguin consta en escritura
publica 170 del 26 de noviembre del 2020 .

Traténdose de una asamblea extraordinaria solo se podrdn tomar decisiones sobre temas
previstos en el siguiente orden del dia:

1. Verificacion del Quorum y Lectura del orden del dia.

2.Designacion:

L Del presidente de [a asamblea.

I/ Del secretario de la asamblea.

3.lectura y aprobacion del reglamento de la asamblea.

4, Eleccion de la comision verificadora del acta de la asamblea.

5 Toma de decisiones para establecer la cuota econdmica para el mantenimiento de
las fachadas del Conjunto Residencial Roble.

6 Cierre de [a asambiea.

Si convocada la Asamblea, no puede sesionar por falta de qudrum, se convocard a una nueva
reunicn de SEGUNDA CONVOCATORIA a las 8am del sdbade de 9 2025 en el Salon Social del
Conjunto Residencial Roble, en virtud a lo sefalado en el articulo 52 del Reglamento de
Propiedad Horizontal, reformado segdn consta en escritura ptblica 170 del 26 de noviembre del

2020. \vf\

Segun lo indica los articulos 56 y 57 del Reglamento de Propiedad Horizontal, por las 2
implicaciones econdmicas del tema a decidir en esta reunion, la Asamblea decidird con mayoria
calificada del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad que integran la

e elel OIAN

ANHO.S: . FOR wNA SPLOMEIA MAL HORESTA
Reporte de Cartera al 30 de junio de 2025 Direccion Seccional Impuestos Bogoté
. . Divisién de Servicio al Ciudadaneo
Disposiciones generales para la realizacion de la asamblea. Registro de Libros de Contabilidad
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Poder (modelo) para delegar representantes ante la asamblea

MARCO TULIO RUIZ GUATAME
ADMINISTRADOR | REPRESENTANTE LEGAL
CONJUNTO RESIDENCIAL ROBLE ETAPA 1 PH NIT 901030207-0

Verificado el quorum y leido el orden del dia se procedi6 a la designacion del presidente y secretario de
la reunidn

2. _DESIGNACION:
I. DEL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA.

POSTULADQS PARA PRESIDENTE.
Ricardo Alfredo Gaviria Pefia, del apartamento 3-503

La Asamblea eligio por unanimidad al sr Ricardo Alfredo Gaviria Pefia como presidente de la reunién

'|l. DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. -

POSTULADOS PARA SECRETARIO.
MARCO TULIO RUIZ GUATAME (Administrador)

La Asamblea eligié por unanimidad al sr Marco Tulio Ruiz Guatame, administrador del conjunto, como
secretario de la reunién de la reunién

3. LECTURA Y APROBACIGN DEL REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA.

El secretario de la reunién procedi6 a leer el Reglamento de la Asamblea:
REGLAMENTO INTERNO DE LA ASAMBLEA

El presidente desarrollard el orden del dia, concederd el uso de [z palabra en el orden gue
sea solicitada, evitando que las discusiones se salgan del tema o se promoguen por
tiempo ilimitado.

Cada propietario podrd intervenir en la Asamblea hasta tres (3) veces sobre un mismo
asunto y durante un (apso no mayor de tres minutos (3). Si hubiere lugar una interpelacion 3
o solicitud de replica, esta serd determinada por el presidente a su discrecion.

Siendo la Asamblea General de Copropietarios el drgano mdxima de decis ; o N““
Conjunto, las intervenciones de los asistentes estaran enmarcadas dentro dedas.. <owowsia was nonesia I~
siguientes pardmetros: Direccién Seccional Impuestos Bogota

Division de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilidad
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Todas ias intervenciones se cefiirdn al tema que se esté tratando en el orden del dia.

Se considera que hay suficiente jlustracion: Cuando el tema se ha explicado de forma
clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idonea.

Una vez el presidente de la asamblea determine que habido suficiente ilustracion sobre
el tema determinard (a suspension de las intervenciones, leerd ante la asamblea, por su
cuenta o a través del secretario, de manera clara y concisa el texto de la propuesta y la
someterd a votacion de los asamblelstas.

Para esta asamblea no se podidn tratar temas diferentes a los citados en [a convocatoria

Para esta asamblea el voto serd vdlido de acuerdo a las unidades representadas. Los
delegados o asistentes con poder tendrin voz y voto como un copropletario y de acuerdo
a la delegacion.

Todos los propietarios de bienes privados que integren el conjunto tendrdn derecho a

participar en las deliberaciones y a votar en ellas. Cada uno tendrd un vato que para las i '
decisiones de contenido econdmico equivaldrd al porcentaje del coeficiente de !
copropiedad del respectivo bien privado.

El administrador de la copropiedad no podrd representar en la Asamblea derechos
distintos a los propios.

La asistencia se controlard al iniclo y final de la asamblea.
La Asamblea se da por terminada una vez concluido el orden del dia,
£l Comité verificador del acta generard el respectivo certificado de verificacion.

El presidente de la reunion sometié a votacién el Reglamento de la Asamblea:

..
[ 4]

DOlAN W

FOR wMNA COLOFEBIA MAS HOMHESTA

Direccion Seccional Impuestos Bogota
Divisién de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilida
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APRUEBA EL REGLAMENTO PARA LA ASAMBLEA?

VOTANTES
71.42%

NO VOTANTES
28 58%

70.36%
106% =
1-Si 2-No Q. e

RESULTADOS: 3 c;

Sl 70.36% =

NO: 1.06%
Con 201 votos por el Si que corresponden al 70.36% y 3 votos por el NO que corresponden al 1.06% se
aprobd el Reglamento de la Asamblea.
4. ELECCION DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE LA ASAMBLEA.
INTERVENCION - Seiior presidente Ricardo Alfredo Gaviria Pefia. Explicé que esta comisién estarfa
integrada por tres personas encargadas de revisar, una vez concluida la Asamblea, que el acta refleje
fielmente lo sucedido, cotejdndola con [a grabacidn. Solicitd voluntarios.
POSTULADOS:

1. Fernel Aliric Lozano Garcia. Casa 35. 5 I

2. Karol Lozano. Casa 34. k\

3. Sebastian Soler. Torre 3 Apartamento 801.

Por unanimidad la asamblea elige para la comisién verificadora del acta los seﬁores-l—'-a lnﬁuﬁ'\l

FOR wNA SOLINVEIA Mal HORESTA

Garcia de la Casa 35, Karol Lozano de la Casa 34 y Sebastidn Soler del Apartamento 3-801 . lfépusstos Beget

Divisién de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilidad &
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5. TOMA DE DECISIONES PARA ESTABLECER LA CUOTA ECONGMICA PARA EL MANTENIMIENTO DE LAS
FACHADAS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL ROBLE.

INTERVENCION - Sefior presidente Ricardo Alfredo Gaviria Pefia. Solicité a los asistentes permanecer en
sus lugares y mantener el orden. Sefiala que el tema, ha sido debatido durante tres afios en reuniones
de la asamblea, en las cuales se discutieron y ajustaron diversas alternativas, corrigiendo errores a lo
largo del proceso.

Indicé que el tema a desarroliar serfa presentado inicialmente por la empresa Técnico Ingenierfa de
proyectos SAS, empresa que desarrolld (a consultorfa técnica para el mantenimiento de las fachadas,
contratada segun se aprobé en una asamblea anterior. Mencioné los costos en que incurrid el conjunto
para la contratacion de esta consultorfa y de la presencia de los ingenieros en la presente reunién.
Posterior a la intervencién de la empresa Tecnoingenieria intervendria el ingeniero Wilson Garzén
copropietario, miembro del consejo de administracién e ingeniero civil y finalmente intervendria el
administrador Marco Tulio Ruiz, quien presentaria la propuesta trabajada por el Consejo y la
administracién durante varias reuniones para establecer la forma viable de recaudar los fondos
necesarios para a ejecucién de la obra.

INTERVENCION - Diego Ramirez, Director Comercial de Técnico Ingenieria de Proyectos SAS. Tras presentar
agradecié el tiempo y la confianza al haberles escogido como empresa para realizar el proceso de
consultoria y elaboracion de términos de referencia. indica que estaba acompafiado del ingeniero Daniel
Ramirez, director de proyectos y hace una presentacién de la empresa indicando la experiencia
enumerando 10 de obras que incluyen estudios, elaboracién de términos de referencia, ejecucién de obra
comao contratistas e interventorfa. Asegurd que dicha experiencia les permitié plantear el mejor escenario
para llevar a cabo un proyecto bien ejecutade en esta copropiedad

Concluy6é que contaban con la experiencia necesaria para haber realizado el trabajo en el Conjunto
Residencial, y dio paso a la presentacién técnica a cargo del ingenlero Daniel Ramirez.

INTERVENCION - Daniel Ramirez, Ingeniero Director de Proyectos, Técnico Ingenieria de Proyectos SAS.
Explicé que el objetivo es presentar el detalle del proceso de consultoria realizado en el conjunto durante
el ano 2024. informé que (a solicitud recibida por parte del Consejo y la Administracion fue elaborar los
términos de referencia para la seleccion del contratista encargado del mantenimiento del conjunto.

La primera tarea fue el reconocimiento fisico del conjunto, que incluyd sobrevuelos con dron para revisar
detalladamente todas las fachadas de casas y edificios. Detallé que la finalidad fue identificar patologias 6
presentes en las fachadas y cublertas, tanto de 4reas privadas como zonas comunes. Indica que el m(
conjunto no habfa recibido mantenimiento preventivo que trae la necesidad de iniciar mantenimiento :
correctivo. D ; P N

Recalcd la importancia de conservar el patrimonio de los copropietarios mediRinteiinSateniatlamtestos Bogotd

correcto y preventivo recomendado posteriormente por el contratista que se seleccigfiison 4 Servicio al Giudadang
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Indicé que se identificé un alto nivel de meteorizacién en la mamposterfa, filtraciones de agua,
fenémenos de eflorescencia y abombamiento. Para determinar las cantidades de obra, se usé la
planimetria entregada por la constructora, tanto en planos impresos como digitales.

La arquitecta del equipo revisé y corroboré personalmente todas las dimensiones de los edificios y dreas.
A partir de esa verificacién, se elabord el cuadro de cantidades de obra, con un presupuesto basado en
los precios de mercado a la fecha de la visita, realizada en septiembre de 2024, Este presupuesto fue
entregado a la administracién para ser considerado en la evaluacién de los proponentes. Se detallaron
iftem por item las necesidades del conjunto, permitiendo su priorizacidn, en este caso, para el
mantenimiento de las fachadas.

Se generd un cronograma del proceso de acompafiamiento. Se realizé una visita de inspeccién en la que
participaron 75 empresas. Durante la visita, se explicd a los contratistas el alcance de la obra, términos
de referencia, zonas afectadas, metodologia, materiales y técnicas a utilizar. Se evaluaron aspectos
técnicos, juridicos y financieros de cada empresa. De ellas, 10 empresas presentaron propuestas formales
cumpliendo con los requisitos iniciales.

El proceso concluyé con un informe final tabulado, incluyendo estudios de seguridad de las empresas,
revisién del representante legal y hojas de vida de los profesionales propuestos. Se entregé un ranking
de las tres mejores propuestas calificadas y ponderadas, para facilitar la eleccién del contratista mas
adecuado.

Resalt6 que la consultoria fue elaborada con seriedad, rigor técnico, y por una empresa con trayectoria
que brinda confianza para la inversi6n de los copropietarios.

INTERVENCION - Sefior presidente Ricardo Alfredo Gaviria Pefia. Agradeci6 al ingeniero Daniel Ramirez
por su exposicidn. Hizo una precisién importante: la intervenci6n realizada por la empresa no fue en 2024,
sino en 2023.

Anuncié que intervendria a continuacion el ingeniero Wilson Garzén, copropietario, quien aportaria un i
resumen técnico relevante para que todos los asistentes comprendan adecuadamente la situacién.

INTERVENCION - Wilson Garzén, Copropietario casa 56 e ingeniero Civil. Menciond que lieva varios afios
en la copropiedad. Manifestd que con el paso del tiempo se ha evidenciado la falta de mantenimientos
preventivos, como lo indicé el ingeniero Daniel.

dos consejos y en el proceso de contratacidn de la empresa consultora. Afirmé que este es el momento

oportuno para que la comunidad tome accidn. Afiadié que ya desde el afio pasadoﬂi’ E@Q\e

tema por parte de la administracién y que se venia trabajando desde entonces..Explicé.qua, e Stwesta

momenta, no se logré concretar un acuerdo respecto a las intervenciones requerid@sesrida Sensioplduadestos Bogota
i s is s i Division de Servicio al Ciudadano

Se discutieron cuotas y se formularon preguntas, pero no se materializd la accién nmj}de Libros de Contabilidad

ACTA - Asamblea Extraordinaria 3 agosto de 2025 1.32.260 5

7
Explicé que el deterioro y las afectaciones estructurales han sido evidentes. Indicé que ha participado en W
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Expuso que, junto con el Consejo, se retomd el anélisis de los documentos existentes, se actualizaron
valores y se verificé que todo lo realizado previamente estuviera vigente y coherente. Sefial6 que el
ejercicio realizado fue juicioso y que [a propuesta que presentarfa la administracin es la que se considera
necesaria actualmente,

Advirti6 que, si se deja pasar mds tiempo, el deterioro podria generar mayores costos y complicaciones.
Hizo un llamado a los asistentes para ser conscientes de que este es el momento adecuado para tomar
decisiones, con base en el valor del patrimonio. indicé que, mds alld del aspecto técnico ¥ econdmico, se
realizaron ejercicios financieros para buscar un equilibrio que permitiera ejecutar la inversién. Sefialé
que actualmente no se cuenta con una disponibilidad presupuestal suficiente y que el intento anterior
de recaudo fue insuficiente.

Subray6 que es necesario recolectar el dinero con prontitud para que el proyecto sea econémicamente
viable y eficiente, de modo que se puedan ver resultados en las intervenciones.

INTERVENCION - Sefior presidente Ricardo Alfredo Gaviria Pefia. Agradeci6 al ingeniero Wilson por su
exposicién y expresé que existe un consenso general sobre la necesidad de impermeabilizar las fachadas,
sin lugar a debate.

Sefald que dicha necesidad no sélo es téenica, sino también econdmica, en relacién con la valorizacién
de los inmuebles. Indicé que la propuesta que presentaria el administrador Marco Tulio Ruiz fue
construida con el consenso de todos los consejeros, en compaiifa de los profesionales involucrados,
buscando una forma viable de recaudar los fondos mitigando el impacto econémico que pueda tener el
los copropietarios.

Destacé que, aunque algunos copropietarios tienen mayor capacidad econdmica, otros no, mas atin asi
todos tienen la obligacién de contribuir a la obra. Cedié la palabra a Marco Tullo Ruiz para presentar la
propuesta.

INTERVENCION - Marco Ruiz, Administrador del Conjunto. Informé que los valores propuestos se
determinaron de un promedio de los costos de las tres primeras empresas calificadas en el proceso de
seleccion. Sefialé que los valores presentados estaban actualizados a julio de 2025. Con estos valores se

realizé un andlisis de los costos de mantenimiento para los distintos tipos de inmuebles: casas, torres, J !
torres de parqueo, porteria y saldn infantil. &\
Explicé que los costos tienen en cuenta el incremento observado de un afio a otro, ya que los costos se 8

incrementan con el tiempo. Dicha evaluacién se realizé para cada una de las tres empresas
preseleccionadas.

Indicé que también se evaluaron los costos de interventoria. En la cartilla entrega%mmm.a.losum
copropietarios, se encuentran descritas las funciones de la interventoria. Indicd Qecide w!mpllgstgsd%golé
lugacaano

solicitado por la asamblea, se abri6 una convocatoria y se recibieron propuestas de q%;ﬂﬁag aﬁ"ﬁ ntab,.,dad
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entre estas, se contacté también a la empresa Tecnoingenieria para conocer el valor que cobrarian por
el servicio de interventorfa. Sefialé que estos servicios suelen tasarse como un porcentaje del valor de la
obra. Para determinar este valor se tomo como referencia a las empresas Hidrocol, Ingabu y Koarpi (las
tres empresas mejor calificadas por la consultoria), y el valor total de la obra se estimd en 1.179 millones
de pesos.

Tomando como referencia las propuestas de Grupo Innova, Ingenium Holding, Quida Arquitectos y
Tecnoingenieria, el valor de la interventoria oscilaria en tomo a 98 millones de pesos.

Esto dio como resultado un total de 1.277.150.000 de pesos requeridos para realizar las obras en este
momento.

Explicé que el Consejo y la administracién evaluaron que la mejor forma de recaudar el dinero serfa en
un plazo de 18 meses. El recaudo comenzaria en la facturacién de agosto de 2025 y culminaria en enero
de 2027. Se proyectd alcanzar el 70% del recaudo en el mes 14 (septiembre de 2026). Una vez alcanzado
ese 70%, se procederia con la contratacion de la empresa seleccionada para iniciar las obras. El proyecto,
planteado para una duracidn de cinco meses, culminaria en enero de 2027 con el 100% del recaudo
completado. Indicé que, si se lograra et 70% del recaudo antes de la fecha prevista, se adelantarfa el
inicio de la obra, con el consiguiente ahorro en posibles aumentos de precios.

Informé que el conjunto cuenta actualmente con un CDT en el Banco Caja Social por un valor aproximado .
de 42 millones de pesos. De estos, 10 millones corresponden al Fondo de Repuestos de Ascensores, por — = |
lo cual no pueden destinarse a la obra. El resto corresponde a ahorros del uso del Salén Social, reinversién
y rentas del local. Se proyecta que el CDT generard alrededor de cuatro millones de pesos en intereses si
se mantiene hasta diciembre de 2026. Adicionalmente, se cuenta con 17 millones de pesos en la cuenta
corriente, provenientes del arriendo que se dio al local hasta 2024, y se estd recaudando una deuda det
local por 11 millones de pesos. El local fue nuevamente arrendado desde julio 2025, generando un ingreso
mensual de 2.100.000 pesos con lo cual, para enero de 2027, se habran recaudado en total 39.900.000
pesos.

En suma, se estima que el fondo proyectado alcanzaria los 103 millones pesos para enero de 2027, los
cuales que se destinarian a la obra.

ALMINIET

Indicé que en la cartilla y el archivo PDF enviado a los copropietarios, se encuentra la cuota

correspondiente para cada inmueble segiin su coeficiente. Se presentan las cuotas econémicas

resultantes de dividir el valor total de la obra en 18 meses. Para los apartamentos en forres, las cuotas

mensuales oscilan entre 206.000 y 242.000 pesos; para las casas, entre 305.000 y 313,000 pesos. : \&P
9\

Cada copropietario podra decidir cdmo hacer el pago dentro del plazo de 18 meses: mensual, bimensual,
semestral, anual o en un solo pago. Lo importante es que al término del plazo se haya completado el
pago. Después de ese plazo de 18 meses, se considerarfa en mora.

Sefalé que, aunque un copropietario puede decidir pagar en el mes 18, se invita a haﬂanm ;:rosnlh!
para permitir el inicio oportuno de las obras. Si todos esperaran al mes 18, se refips=ita %@cﬁﬁnﬁblgmsstos Bogota

ivisi Servicio al Ciudadano
encareceria el proyecto. El plazo legal para el recaudo es de 18 meses, hasta enero fgﬁ%ﬂm; 'de Contabilidad
ACTA - Asambiea Extraordinaria 3 agosto de 2025 14280 %!
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Recordd que, para que esta decisién sea vélida, no sélo se necesita la participacién el 70% del quérum
del conjunto, sino que el 70% debe estar de acuerdo en una misma decision. Pidi6 a los asistentes
considerar no sélo sus capacidades econdmicas individuales, sino también la realidad de la mayoria del
conjunto. Reconocié que mientras algunos podrian pagar en un solo page, otros seguramente requieren
de mas tiempo para recaudar el dinero. Invité a tomar decisiones solidarias.

El presidente Ricardo Alfredo Gaviria Pefia abre las intervenciones de los asambleistas.

INTERVENCION -~ Andrés Silva, Copropietario, Torre 2, Apartamento 704. Indicé que observaba una
diferencia en la proyeccién de los costos de fachada entre el afio 2024 y el afio 2025, sefialando que esta
diferencia era considerable, Planteé si, teniendo en cuenta que el proyecto se iniciaria en 2026, se
considerd el ajuste del precio por inflacidn, es decir, si el valor proyectado se llevé a valor real en la
discriminacidn de la cuota.

RESPONDE - Marco Ruiz, Administrador del Conjunto. Respondié afirmativamente, sefialando que se
contempld el uso de los recursos disponibles en el CDT y del arriendo del local para cubrir ese impacto.
Explicé que el objetivo es evitar que la variacién del afio impacte directamente las cuotas. Aclard que esa
es la proyeccion y que el recurso disponible se ird apropiando progresivamente.

INTERVENCION - Wilson Garzén, Casa 56. Complementé la respuesta Indicando que los valores
presentados son tentativos y estdn muy cercanos a la realidad en una proyeccién conservadora. Advirtié
que se desconoce el IPC del préximo afio y que, si el recaudo se extiende hasta 2027, se tendrfa que
realizar un nuevo ajuste por inflacién. Indicé que, en ese caso, se evaluard nuevamente qué falta o sobra
en el presupuesto.

INTERVENCION - Marfa Paula Bastidas, Copropietaria, Casa 26. Expresé que mds que una pregunta, su
intervencidn era una invitacién a la Asamblea a confiar en los consejeros. Resalté que son personas que
dedican tiempo adicional para trabajar en pro del conjunto. Recordé que fueron elegidos por la Asamblea
Oy manifestd que el trabajo presentado merece validacitn y respaldo por parte de los copropietarios.

INTERVENCION - Copropietaria sin identificar, Torre 3, Apartamento 403. Planted si se habia contemplado
financieramente el manejo de los recursos que se recolectardn durante los 14 meses de recaudo,

sugiriendo que se abran CDT conforme se recauden las cuotas, para obtener rendimiento y contrarrestar X‘C
futuros sobreprecios. Consulté especificamente c6mo se planea guardar esos recursos.

RESPONDE - Sefior presidente Ricardo Alfredo Gaviria Pefia. Respondié que si. Explicé que el Consejo tiene 10
en cuenta que esos recursos tienen una destinacidn especifica y no permaneceran inactivos. Asegurd que
se buscara generar rendimiento a través de mecanismos como CDT, en coordinacién con el Consejo, la

contadora y el administrador. AN

FOR «MA TSOLOWEIA Al HONESTS

INTERVENCION - Oscar Herrera, Copropietario, Casa 84. Manifesté tener tres propudditeerion Seccional Impuestos Bogota
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Primera propuesta: solicitd que los intereses de mora no empiecen en enero de 2027, sino en septiembre

de 2026. Argumentd que, si muchos propietarios esperan hasta enero para pagar, el conjunto no contard
con los fondos necesarios para iniciar la obra en septiembre de 2026, generando incremento en los costos.

Segunda propuesta: propuso que las sanciones econdémicas por inasistencia a la Asamblea
(aproximadamente 50 inmuebles no representados) se abonen al proyecto de mantenimiento de
fachadas.

Tercera propuesta: solicité que se exija a la interventoria realizar un avaltio comercial de los inmuebles
del conjunto, con el fin de sugerir precios aproximados para apartamentos y casas.

INTERVENCION - Octavio Nifio, Copropietario, Torre 1, Apartamento 803. Solicitd que, antes de proceder a
la votacién, se explicara qué sucederfa si no se alcanzaba el 70% requerido.

RESPONDE - Seiior presidente Ricardo Alfredo Gaviria Pefia. Respondié que, en tal caso, no se podria
realizar la obra.

INTERVENCION - Sefior presidente Ricardo Alfredo Gaviria Pefia. Sefialé que ya se contaba con los
elementos de juicio necesarios y que se procederia a la votacién. indicé que primero se votaria la
propuesta econdmica presentada por el Consejo y que luego se tomaria en cuenta la propuesta sobre los
intereses. Respecto a la propuesta de realizar un avaltio comercial, aclaré que ese tema no correspondia
al objeto de esta Asamblea y que se estudiaria en el Consejo, sin tomarse decisiones al respecto en esta
sesion.

INTERVENCION - Sefior presidente Ricardo Alfredo Gaviria Pefa. indicé que la redaccion para la siguiente
votacidn, sugerida era: ;Aprueba usted la propuesta presentada por los drganos de administracién para
el recaudo de la cuota econémica para el mantenimiento de las fachadas del conjunto residencial?

SE SOMETE A VOTACION.

LA

FOR wHA TTLUNMEIA Madk HOMESTA
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APRUEBA LA PROPUESTA PRESENTADA POR LOS ORGANOS DE
ADMINISTRACION PARA EL RECAUDO DE LA CUOTA
EXTRAORDINARIA DESTINADA AL MANTENIMIENTO DE LAS

VOTANTES FACHADAS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL?
79 60%

NO VOTANTES
20 40%

TOTAL VOTANTES

SR SR
S 186
No k")
1391%
181 2 No

RESULTADOS:

* SI:65.68% 2

L NG: 13-91% 3 ik::_: 24
El resultado de la votacidn es 186 votos por el S| que representan el 65.68% y 39 votos por el No que :

representan el 13.91%, con un total de 225 votantes.

La votacion no alcanza el 70%

INTERVENCIGN ~ Mario Ddvila, Casa 6. Expres6 que entendia la situacién de cada uno de los propletarios.
Solicité escuchar a las personas que votaron por él no, para entender sus razones y evitar desgastes
futuros en la asamblea. Considerd necesario que estas personas argumenten su voto negativo para que
entre todos se pueda plantear una solucién.

un 20% de los votantes. Propuso realizar un censo de los presentes, ya que podria haber personas que
se registraron y luego se retiraron. Sugirié realizar una votacién dnicamente con los que estaban
efectivamente presentes, ya que el 20% restante podria alterar el resultado.

INTERVENCION - Marco Rodriguez, Casa 22. Expresé su confusién respecto a que aparentemente faltaba \(\f

12
INTERVENCION - Omar Samdn, Casa 52. Cuestiond, con respeto al Sefior presidente, (a falta de mayor
espacio para intervenciones durante la asamblea. Sefialé que eso puede generar malentendidos. Indicé
que, en el caso de las casas, hay una zona donde van los marcos de los bafios que detefigra
constantemente. Explicé que, si no se sella adecuadamente esa zona, cada tres aBos se-presentard @hesia
mismo problema, ya que el ladrillo se dafia. Indicé ademds que los marcos de los bagiuis@vatiasmpdsstos Bogotd
afectados, y que en los apartamentos también ocurre con los marcos, que esﬁaﬁﬂﬁﬁm 'C:,”t;’:ﬁiz';?,
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apartamentos, ya que la mugre se acumula alll, Solicité que se explique claramente cémo se solucionara
esto para evitar constantes reclamos por filtraciones o dafios estructurales. Finalizé indicando que no se
debe correr en la toma de decisiones, ya que muchas veces fuera de la asamblea la gente se arrepiente.
Llamé a que se tenga una conversacién mds clara y profunda sobre lo que se ha venido trabajando
durante tres afios con los ingenieros.

INTERVENCION - Sefior presidente. Consulté a MARCO TULIO RUIZ sobre una forma alternativa de salvar
la situacidn vy adoptar una nueva propuesta.

INTERVENCION ~ Marco Rulz, Administrador del Conjunto. Confirmé que se proponia una segunda opcidn.
Explicé que consistia en utilizar el dinero ahorrado en el CDT y el ingreso del local para cubrir el valor de
la interventoria, que representa aproximadamente el 10% del costo total. Asl, el pago de la interventoria
no saldria de los recursos de la cuota, sino de los ahorros existentes. Afiadid que ese dinero originalmente
estaba destinado a cubrir el impacto del aumento del préximo afio, pero que en este escenario se
destinarfa directamente al pago de la interventoria. Aclaré que, en esta propuesta se fijarfa una cuota
10% menor respecto a la propuesta inicial, ya que ese porcentaje serfa cublerto con los recursos
ahorrados.

Indicé que la primera propuesta se basaba en un monto de $1,277 millones, y la segunda en $1,179
millones, que incluye solo la ejecucion de la obra. Resalté que el punto més importante de la asamblea . Bar
era salir con una cuota aprobada, ya que sin recursos no se puede ejecutar nada. Reiter6 la necesidad de f e .
comenzar a recoger dinero para ejecutar la obra. Mencioné que el conjunte Rodamonte, que inicié el k&
proceso hace un ano, ya estd por comenzar la obra.

INTERVENCION - Marco Rodriguez, Casa 22. Expresd que, con el valor presentado, de todas maneras, se
incrementarfa el costo en el futuro. Sugirié entonces optar por la propuesta iniclal. Sefialé que lo
importante era fijar una cuota que generara consenso para comenzar de inmediato. Indicé que en un afio
se podria evaluar el avance del recaudo, y si el IPC ha variado.

INTERVENCION - Maria Alejandra Ruiz, Casa 33. Critic6 que un 20% de los propietarios no se
comprometiera con el proceso, a pesar de que también se verfan afectados. Se mostré de acuerdo con
realizar un censo, y sugirié que a quienes se fueron sin votar, se les considere un si por defecto, ya que
su falta de compromiso es evidente. Propuso verificar quiénes votaron si y quiénes no, y repetir la
votacién incluyendo este criterio. Se mostré a favor de la segunda opcidn presentada por Marco Ruiz, \\(\
pero también recomendé comenzar el ahorro de forma gradual, sin afectar los ahorros ya existentes.
Reiterd la importancia de respetar el voto de cada persona.

13
INTERVENCION - Lucia Mufioz, Casa 37. Formulé una pregunta logistica, Consultd si se podia visualizar
cuéntos inmuebles estaban presentes en la votacién, para controlar si todos los presentes habian votado.
Observo que la votacién indicaba 237 votos, por lo que parecian faltar 7 votos msp@a’tm N"
asistentes (225). Reforzd la propuesta de hacer un censo. FOB GNA SILOHEIA WAL HONESTA
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INTERVENCION - Sefior presidente. Indicé que, para efectos de legalidad y evitar malas interpretaciones,
consultaria a la asamblea si deseaba repetir la votacién. Solicitd abrir nuevamente el sistema de votacion.

INTERVENCION - John Garz6n, Casa 86 Solicitd, en su derecho como propietario del conjunto Roble, negar
@sa nueva votacion ya que no existia garantia de que todos los presentes hubieran votado. Considerd que
no se estaba asegurando el registro adecuado de todos los propietarios. Propuso verificar en el sistema
que cada votante estuviera efectivamente registrado.

INTERVENCION - Sefior presidente, Ricardo Alfredo Gaviria Pefia. Actaré que no habia dudas, ya que la
votacién fue registrada por una empresa especializada. Indicé que, precisamente estaba consultando a
la asamblea si deseaban votar nuevamente.

INTERVENCION - Karol Lozano, Casa 34. Afirmé que las votaciones dentro de propiedad horizontal no son
privadas, lo cual podia ser confirmado por el revisor fiscal. Afiadié que se podia publicar la informacién.

INTERVENCION - Copropietario, Torre 3, Apartamento 403. Se refiri6 a la Ley 675 de Propiedad Horizontal
y al reglamento del conjunto. Explicé que no se pretendia realizar una reforma de fachadas, sino
Unicamente un mantenimiento, conservando los colores originales tal como fueron entregados por la
constructora. Argumentd que, por esta razén, no era necesario un quérum del 70%. En su criterio, la
aprobacion deberia darse por mayoria simple, ya que no se modificaria el reglamento ni la apariencia del
conjunto. Solicitd revisar el tema, concluyendo que, bajo este entendido, la propuesta ya estaria aprobada
por la mayoria.

INTERVENCION - David Viltarraga, Revisor Fiscal. Saludé a los copropietarios y expresé que todas las
inquietudes eran vélidas. Sefialé que, si bien se podia repetir la votacién, hacerlo sin un nuevo ejercicio “a
de sensibilizaci6n seria indtil. Indicé que muchas personas no eran conscientes de que, si no se aprobaba %
el mantenimiento, los costos futuros serian mayores. Recordd que ya se habfan gastado cinco millones

de pesos en la Asamblea, y que mds adelante los costos seguirian aumentando, lo cual obligaria a

ejecutar la obra eventualmente. Explic6 que, conforme al articulo 46 de la Ley 675, se requeria mayoria
calificada del 70% porque se trataba de una cuota extraordinaria que multiplicaba por cuatro el valor de

la cuota de administracién, no por el tipo de obra en si.

Respecto a la transparencia del voto, confirmé que la empresa a cargo del sistema podia proyectar el
panel de votacién, donde se reflejaba quién votd. Esto permitiria verificar si el voto fue recibido y quedaria N\J\
debidamente registrado. Concluyé que, de esta forma, se podfa proceder con mayor claridad.

INTERVENCION - Sefior presidente, Ricardo Alfredo Gaviria Pefia. indicé que, conforme a lo aprobado por 14
la Asamblea, se someteria nuevamente la propuesta del Consejo de Administracion a votacién. Aclard
que debfa constar en acta que se aprobd realizar una nueva votacion de manera nominal, es decir,

reflejando claramente quiénes votaron, ) | AN NW

FOR wMa sPLONMBElA MaAl HOWESTA

INTERVENCION - Femando Castafieda, Torre 5, Apartamento 601. Solicité que se D%‘iﬁ%zﬂsigﬁéo i ?tgidi‘;%"‘é
dado que era una peticion reiterada de muchos vecinos. Pidié que el tiempo de votﬁ'@sﬁrgq@m%'ag ;utabmdad
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menos dos minutos. Finalmente, recomendd que, en caso de repetirse la votacién, se mostrara en pantalla
la lista de no votantes, para identificar si se habian retirado o si estaban presentes, pero no votaban.

INTERVENCION - Sefior presidente, Ricardo Alfredo Gaviria Pefia. Confirmé que se dejarfan cinco minutos
para votar (anteriormente eran tres).

INTERVENCION - Marco Rodriguez, Casa 22. Reiteré la importancia de verificar cudntos copropietarios
estaban presentes de los mds de 200 que votaron. Considerd que se debfa aplicar una sancién a guienes
no votaran, por falta de respeto hacia quienes si participaron. Propuso volver a votar sobre el primer
punto presentado.

INTERVENCION - Sefior presidente, Ricardo Alfredo Gaviria Pefia. Confirmé que esa fue la decision
aprobada por la Asamblea. Aclaré que las multas ya estaban contempladas en el reglamento y
actualmente se estaban imponiendo por parte del Consejo.

INTERVENCION - Miriam Fonseca, Casa 90. Indicé que habia confusién generada por la formulacién de la
pregunta. Comenté que, al revisar los anexos, noté que se incluian temas como cubiertas, lo cual no
estaba especificado en la pregunta, que solo mencionaba fachadas. Propuso aclarar la redaccién de la
pregunta para mayor transparencia. os

RESPONDE - Sefior presidente, Ricardo Alfredo Gaviria Pefia. Respondié que el tema tratado era {ﬁ.
exclusivamente de fachadas. Aclaré que muchas personas votaron negativamente porque pensaban que :
se incluian las cubiertas. Reiteré que la obra se haria en dos fases: primero fachadas, luego cublertas.

Aclaré que las propuestas enviadas inclufan los costos por separado: fachadas y cubiertas. En esta
asamblea solo se estaba presentando el costo de las fachadas. Reiteré que solo se estaba aprobando esa
primera parte del proyecto; las cublertas se tratarfan posteriormente.

Consulté a la Asamblea si aprobaban anular la votacion anterior. Ante una respuesta afirmativa
generalizada, preguntdé si alguien estaba en desacuerdo. Un copropietario manifestd su desacuerdo, por
lo cual se procedid a votar formalmente.

Indicd que la pregunta en pantalla serfa: ;Aprueba la anulacién de la votacién anterior?

SE SOMETE A VOTACION K(
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CON.!.I\!TO FESIJEMIAL HOBLE ETAPA 1 2025/08/03

APRUEBA LA ANULACION DE LA ANTERIOR VOTACION?

VOTANTES
79.87%

NO VOTANTES
20 13%

TOTAL VOTANTF S
AN

e ‘....__._1....._

F'\‘ESLIILN VOTOS

!b IS

5.76%

-5 Z-He

RESULTADOS:
SE74971%
NO: 5.76%

Con 210 votos por el Si que representan 74.11% y 15 votos por el no que representan el 5.76% de 225
votantes, la asamblea decide anular la anterior votacidn

INTERVENCION - Sefior presidente, Ricardo Alfredo Gaviria Pefia. Anunci6 a la honorable Asamblea que la
votacidn anterior quedd oficiaimente anulada, con un 74.11% de aprobacién.

INTERVENCION - Mario Dévila, Casa 6. Indicé que lo mas importante era verificar el quérum, ya que, de
no hacerlo, se repetiria la misma situacién anterior. Senalé que habfa personas con estado "azul” que se
registraron, pero no estaban votando por diversas razones. Por ello, reiterd la importancia de verificar
quorum antes de realizar otra votacidn.

sistema permite verificar cudntos estdn votando, lo cual sirve como mecanismo de verificacién del
quérum. Anuncié que se realizaria un ejercicio adicional para evitar que alguna persona se retire sin
haber votado.

INTERVENCION - Sefior presidente, Ricardo Alfredo Gaviria Pefia. Aclaré que, al momento de votar, el V\

16

INTERVENCION - Sefior presidente, Ricardo Alfredo Gaviria Pefia. Estuvo de acuerdo con la propuesta y
afirmé que ya estaba previsto hacerlo. Indicé que otra persona también queria tnta% l N

FOR JHA SOLOMBIA WAl HORESRTA
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INTERVENCION - Marco Ruiz, Administrador del Conjunto. Leyé en voz alta: “Aprueba la propuesta
presentada por los 6rganos de administracién para recaudo de la cuota extraordinaria destinada al
mantenimiento de las fachadas del conjunto residencial Roble”.

INTERVENCION - Sefior presidente, Ricardo Alfredo Gaviria Pefia. Informé que se abrirfa la votacién por
cinco minutos. Invité a todos a votar, aclarando que no era coercitivo, sino una invitacién al compromiso.
Recordé que debian oprimir uno para “sf”, dos para “na”, y luego presionar “OK”. Indicd que, si no aparecfa
el mensaje “OK” en pantalla, debian levantar la mano para que el equipo de logfstica ayudara.

SE SOMETE A VOTACION “Aprueba la propuesta presentada por los 6rganos de administracién para
recaudo de la cuota extraordinaria destinada al mantenimiento de las fachadas del conjunto residencial
Roble”

CONJUNTO RESIDENCIAL ROBLE ETAPA 1 2025/08/03

APRUEBA LA PROPUESTA PRESENTADA POR LOS ORGANOS DE
ADMINISTRACION PARA EL RECAUDO DE LA CUOTA EXTRAORDINARIA
DESTINADA AL MANTENIMIENTO DE LAS FACHADAS DEL CONJUNTO

VOTANTES = HESIDENCIAL?
82 B9%

NOVOTANTES
17.31%

TOTAL VOTANTES
234

75.89%
Si 218
No 18
7.20%
/ & &
O
N
1-5 2-No
RESULTADOS:
e Si:75.69%
o NO:7.20%

216 votos por el Sl que representan el 75.69% votacitn y 18 votos que representan el 7.20% y 234 votantes

INTERVENCION - Sefior presidente. Anunci6 oficiaimente que la propuesta presentada por los 6rganos de

administracién para el recaudo de la cuota extraordinaria destinada al mantenimiento de las fachadas _

del conjunto residencial Roble fue APROBADA con los siguientes resultados: B J AN r\f
L] 75-6% mr ﬂls‘ FOR wNA STLUMBIA Mak HOMESTA 1
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Indicé que la administracion y el consejo, quienes continuarfan trabajando en beneficio de la comunidad.
Anuncid que la facturacion de la cuota extraordinaria apareceria reflejada en el recibo de administracién
correspondiente al mes de agosto, el cual serfa entregado la sigulente semana. Pidié que quienes
decidieran hacer pagos mensuales informaran a la administracidn si el dinero debia aplicarse a la cuota
ordinaria de administracién o a la cuota de fachadas, para hacer el registro correctamente.

El administrador indica que el cobro de la cuota aprobada por la Asamblea se verd reflejado a partir del
recibo de cobro de administracion de agosto de 2025 y los abonos que se realicen se veran reflejados en

los recibos con el paso de los meses.

6. CIERRE DE LA ASAMBLEA.
Cumplido el orden del dia Siendo tas 11:00 am del dia 03 de agosto de 2025, se da cierre de la sesién.

En constancia firman,

oo S b

Presidente/ Secretario. =
Ricardo Alf¥édo Gaviria Pefia Marco Tulio Ruiz Guatame

COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE LA ASAMBLEA:

,\5‘/,3 N

el Alirio Lozano Gargia, casa Karol Lozano, Casa 34

Sebastidn Soler, apartamento 3-801
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