Acta Reunion de Consejo 1-2024 K.

Fecha: 27 de enero de 2024 Hora: 10am A{Fw’
Reunidn por presencial ROBLE
Orden del dia Hacienda Alcala
1. Verificacién Quorum, Eleccién del presidente y secretario de la reunion
2. Opciones de mantenimiento de ascensores
3. Presupuesto 2024
4. Informe Financiero 2023
5. Sanciones
Asistentes:
Asistente, Inmueble Calidad Asistencia
1. Ricardo Gaviria, Apto 3503 Consejero Presencial
2. Ricardo Buitrago, Casa 28 Consejero Presencial
3. Omar Saman, Casa 52 Consejero Presencial
4. Marta Marquez Contadora Presencial
5. Marco Ruiz Administrador Presencial
6. Xiomara Quesada Revisora Fiscal Presencial
DESARROLLO:

1. Verificacion Quorum
Se inicia la reunidn a las 10:10am y se verifica el quorum con la presencia de 3 de los 7
consejeros Ricardo Gaviria, Apto 3503; Ricardo Buitrago, Casa 28; Omar Saman, Casa 52.

El sr Gaviria obrara como Presidente de la reunién y El administrador como el secretario.

2. Presentacién de empresas de mantenimiento de ascensores
La administracién explica que se han citado 3 empresas de ascensores que han ofrecido
sus servicios para el mantenimiento mensual; Schindler, Paantec y TK. Informa que para
que el consejo pueda estar debidamente informado de las propuestas cada empresa hara
una presentacion de su propuesta comercial.
Schindler - EriKa Suarez
Schindler, la empresa de mantenimiento actual del conjunto y fabricante de los equipos.
Da al consejo un informe de la Empresa Schindler destacando lo siguiente

o Laempresa es la marca en Colombia, no una representacién nacional de la marca

global
e Mas de 148 anos de experiencia
e Cuenta con certificaciones 1SO
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e Gran listado de clientes y experiencia B )

e ; g Pfes i
« Infraestructura de logistica, almacenamiento disponible *\ﬂs‘*"

 Centro de capacitacion ROBLE
 Cuentan con sistema de monitoreo por internet iz Gic

" e Péliza de Responsabilidad Civil Extracontractual de US$5.000.0000
o Garantiza stock de repuestos con garantia de 1ano

SCHINDLER OFERTA

Cantidad Equipos PARADAS

: |
CONJUNTO RESIDENCIAL | 6 | 8 PARADAS
1

$480.000 $ 2.880.000

@ EL ROBLE SALON SOCIAL $400.000 S 400.000
= =
H MAS IVA 19% $ 623.200
| VALOR TOTAL $3.903.200
L]
VALORES AGRAGADOS
« Se realiza una reduccién de tarifa de un 30% del valor actual lo que representa
un ahorro para la copropiedad de $16.337.084surante la vigencia del contrato.
« 5% de descuento en ofertas de reparacion de repuestos que se requieran
durante la vigencia del contrato.
« (1) mes de mantenimiento gratuito para la copropiedad lo que representa
un ahorro de $3.903.200
« Recorrido programado en nuestro centro de entrenamiento en la ciudad de Bo-
gota.
« El contrato estara cubierto por una péliza de responsabilidad civil global por
pe 5 millones de délares

Aceptan adicional asumir el pago de la certificacion de los equipos durante un ano.
Adicional entregardn reporte de la accidentalidad en los ultimos anos

schindler es la empresa actual de mantenimiento de ascensores de torres.

TK - Laura Escobar
TK , antes Thiessen Krup, ha presentado ofertas al conjunto desde el 2021 para tomar el

mantenimeinto de todos los ascensores. Hacen la presentacién de su empresa entre lo
que se destaca:
e es una empresa internacional presente en mas de 100 paises, Realizan
mantenimientos a marcas como OTIS, SCHINDLER y MITSUBISHI
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o Cuentan con un centro de ingenieria inversa para capacitar sus .= )
técnicos en las demdas marcas, para Adaptarse a los requisitos de {&f«ﬂ
seqguridad a las normas actuales ROBLE

e Otorgan un ano de garantia en los repuestos Haclonds Aleald

« Cuentan con pdliza de responsabilidad civil por US$10.000.000

« Tienen un técnico en la zona de Faca, Funza, Mosquera, Madrid por lo que pueden
ofrecer una atencién de 1 hora en emergencias

e En la zona, su servicio mas grande es el conjunto residencial Abundara con mas
de 50 torres

.

Entre sus clientes estan el aeropuerto El dorado donde manejan equipos marca
Schindler, Centro comercial Multiplaza y Santafe y metro de Medellin

OFERTA COMERCIAL
NUMERO VALOR VALOR
DE TIPO EQUIPO MENSUAL MENSUAL
EQUIPOS ANTES DE IVA | INCUIDO IVA
2 ASCENSORES DE 2 PARADAS
HIDRAULICOS
9 6 ASCENSORES DE 8 PARADAS $1.909.800 $2.272.662
ELECTRICOS
1 ASCENSOR DE 3 PARADAS
1 ELECTRICO

SE INCLUYEN LOS SIGUIENTES BENEFICIOS

e Técnico residente en la ciudad de Madrid para la atencién de averias las 24 horas.

Concesion comercial en la cual se otorgara el 5% de descuento sobre la facturacion de

cada propuesta de reparacion.

e Suscripcion del CONJUNTO RESIDENCIAL EL ROBLE — PROPIEDAD HORIZONTAL ante la
asepurzdora como beneficiario de nuestra péliza de responsabilidad cvil
extracontractual que actualmente se encuentra por 10.198.000 USD.

e Esta oferta incluye maximo 2 visitas SIN COSTO por parte de una empresa avalada por la
ONAC para CERTIFICAR los equipos . Los puntos a subsanar una vez realizada la

inspeccion seran cotizados por TKE.

ON

J

Al l; Roble

Nit: 901.030.201
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TKE realizard una capacitacion a los residentes del conjunto y personal de planta sobre

el correcto uso de los ascensores sin costo, con el fin de mejorar la operacion y las fallas
por usos inadecuados en los mismos.

Paantec - Andrea Mufioz W

Paantec es la empresa que realiza el mantenimiento de los ascensores de parqueaderos.

Presenta su empresa, informando la experiencia y clientes que manejan. .
o)
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« PaanTec S.AS cuenta con una péliza de Responsabilidad Civil . )
Extracontractual por $ 1.000 millones de pesos. *ﬂ'w

ROBLE

Hacienda Alcala

TARIFA MENSUAL

VR. TOTAL

; CI}IPCION / EQUIPO YR. UNITARIO
Mantenimiento preventivo ascensor 1 COPS 365.999 COPS 365.999
PARQUEADERO ETAPA 1 (2 paradas)
Mantenimiento preventivo ascensor 1 COPS 365.999 COPS 365.999
PARQUEADERO ETAPA 2 (2 paradas)
Mantenimiento preventivo ascensores 6 COPS$ 383.000] COPS 2°298.000
Schindler (8 paradas)
Mantenimiento preventivo ascensores 1 COPS 0 COPS0
ZONA SOCIAL (= paradas)

SUBTOTAL | COP$3.029.998

.V.A. 19% COPS 575.700

TOTAL | COP$3.605.698

VALOR POR 12 MESES | COPS$ 43.268.371

Nota 1: Tarifa valica hasta el 31 de diciembre de 2024. Este valor sera reajustado a partir del 1 de
enero de cada afio, en la misma proporcién en la cual haya aumentado el salario minimo para el

respectivo ano

Nota 2: Como valor agregado el ascensor de zonas comunes de tres paradas no se va a cobrar

mantenimiento preventivo.

Nota 3: En caso de requerir repuestos para cambio, los mismos seran suministrados e instalados por

Paantec, previa autorizacion del cliente.
o

DECISION: Después de las presentaciones el consejo delibera. Toma en consideracion las
tarifas vs la responsabilidad civil que tiene el conjunto sobre los equipos de ascensores.
Por votacién unanime se decide que lo mejor para el conjunto es_mantener el
mantenimiento de los ascensores con Schindler, fabricante de los ascensores deé
apartamentos y Paantec Fabricante de los ascensores de parqueaderos.

z

m
P
[«
<

3. Presupuesto 2024
EL administrador procede a presentar el modelo de presupuesto de con las siguientes

opciones

\I\\J
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2 i e D) 3 | G A N IS TR NN TR I A
[T 2023 | 2024 i el )
bl (& _ | __PPT ANUAL PPT MENSUAL EJECUCION ANUAL{EJECUCION uENSUAH “ Auu[mo». PPT MENSUAL PPT ANUAL & ;

GASTOS COMUNES e s I 5 9

1 T A bl | _ HONORARIOS e A |10
11 {SERV. CONT [ 16036249 [ 133354 [§ 1603248 |5 13%6350[ 1000% [ [ 12% [$ 160362 | § 17560598 | 11
I 16036249 | § 1336354 | S 16036249 |5 13%354 | 1000% | [ 12% [S 1 B 17960599 | 12|

. |§ 37583264 % 3125272 |§ 371503264 | § 3125272 [ 1000% | [ 12% |$ [s 1200365 | 13 |

14 | 25 s NONOM 05 susromLs_” 69575762 | $ 5797980 | § 69575761 | $ 5797.980 | 1000% | [ 12% [ 'S 695758 | § 6.493. 77924352[

o Se propone al consejo que el aumento de los honorarios de administracion,
contabilidad y revisoria fiscal sea del SMMLV. Se justifica este aumento teniendo
en cuenta el cumplimiento las labores de admmlstraaon y contabllldad

#1] i S L I 3 T~ I © T =
Bkl 2023 |1 2024
P27 ANUAL l PPT MENSUAL EJECUCION ANUAL FJECUCION MENSUAL | “ AUMENTO % AUMENTO § L
ERILI GASTOS COMUNES I
T ASEO Y VIGILANCIA S BRI hE
S B%s20[5  70804% S  BA%5220 S 705045 | 1000% | | 12% |5 B49g52 (5 793 S 95161048 | 16
1 K oo [1§ _ #M5316340)] 'S 37109678 | S 46056678 | S 3717130 | 1002% | | 155% TS 5874566 | § 4304595 | S 516551475 | 17
18 ASEO y VIGILANCIA SUBTOTAL| S 530.281370 | § 44190114 | § 531021898 | § 44251625 | 1000% | | 14% | § 6724219 | S 50976044 [ § 671253 |18 ]

o Se explica que el servicio de Aseo sube de acuerdo al SMMLV

o Se explica que el servicio de vigilancia sube de acuerdo a lo dispuesto por la
Superintendencia de Seguridad ya que es una tarifa regulada

5 s . - Z .
« Se confirma que se tiene se renové el contrato por 2 afios con Seguridad Superior
Cuadro de tarifa Sequridad Superior
CUADRO DI ZOSTOS VIGRANCIA - ASOALCALA
\»}AN SECURCAD NTERCONTINENTAL
ROBLE
FEBRERO | MARZO | ABRIL | MAYO T JUNIO___ | JUUO | AGOSTO | SEPTIEMBRE | OCTUBRE | NOVIEMBRE | DICIEMERE
'VALOR X SERVICIO $12955800 | $12955800 | § 12955800 ans&soo S 12955800 | $12581.140 mo?o}nc mo’rﬁ'oﬁ $13070200 | $13070.200 | $13070.200
_BASE VA 10% 95580 |§ 1295560 [§ 1295 0[S 3114 |5 1 |
i 0 |$_ 246160 [§ 246160 |$ 246160 s nmso {3 246160 [ 239042 |§ 248334 |§ 248334 [§ 248334 [§ 248334 [§ 248334
'$ 13201960 | § 13201960 | § 13201960 [§ 13201960 [§ 13201960 | § 12820182 }113155)4“1331“;4 [$13318534 | § 13318534 | $ 13318534 |
) § 3300490 | § 3300450 [§ 3300490 [§ 3300490 [S  33004%0 $ 3205045 [§ 3329633 |5 3329633 |§ 3320633 |§ 1329633 |§ 1329637
muuﬂo o~ 5% 356615
VIGILANCIA ROBLE $ 475871836
VIGILANCIA ASOALCALA & 39636153
VIGILANCIA TOTAL $ 515520989 |
Cuadro de tarifa Seguridad Intercontinental para vigilancia de Hacienda Alcala
CUADRO DI C'JSH)S VIGILANCIA - ROBLE
o ! SLG PR 5 AR
-'P,
ROBLE
ENERC | FEBRERO MARZO | ABRIL | MAYO ~JuNio l JULIO | AGOSTO | SEPTIEMBRE | OCTUBRE | NOVIEMERE | DICIEMBRE
VALOR X_SERVICO 1 ) | $12955800 2055400 | § 12955800 | §12955600 | § 12955800 | §127%81140 | £13070: ] s |
VALOR X SDRVICIO 2 5 | 355 800 2955800 | 512955 800 955 s ) | $12581 146 | 31307 s
Puesio 3 1 [ §12955800 | $12055800 | § 12955800 | §12055600 | § 12955600 | 512581 3 1070230 1 3
“Servic SRR 38867400 sxaauuutj'smss, 100 | $18867 lou § 38867400 | $37743 ;stugmcm $39210600 | $39.210600 | $39210600 | 39
$ 3 Y 3 T s YB95740 | § § 30, T3 19, 1% 3a Ts Y s
] I S S 738481 S 5[ 745001 [§ 745001 (8 7 I8 lsuxfs
Tonuuzs 15 o 1539605881 | $ 3964 TS 39605881 | § 38460535 | § 39955601 | § 39955601 | § 39955601 | § 33955601 339
TOTAL ARO TS 475371436 |
# A B 1 . e[ F I
E z 2023 Rk J 2024 o e
St PP7 ANUAL l PPT MENSUAL IKJ!LUCION ANUAL]EJLCUCION MENSUAL | % AUMENTO " AUM[MVO S
9 [ e e s} CASTOS COMUNES
19 [ i SEGURO Y CERTIFICACIONES
20 |SEGURO 70t S a5963975 | § 380330 [ § 46028021 | $ 3835668 | 1001% | | 47% [ 1799873
20 WANT SS ST s Tsenn0 s 40508 |5 2574B09 | § 214567 | 457X | [ 0% IS
CION ASCENSORCS. s 3193711 | § 266143 | 2699100 | § 224925 | Bask | [ 0% ‘ls
Y MANT RED MCONDOS | S~ 4217985 § B1499 [ 4360714 [ § 7363393 [ 1034% | [ 0% | ) 2 363393
" SEGURO Y CERT SUBTOTAL| S 59009771 | § 4017481 | S 55662644 | 5 4638554 | 834% | | 1% |5 1799873 | S 64

agble

L

Alcal
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o Seindica que el sequro se contraté con Seguros del Estado, de

enero 2024 a diciembre 2024 con las siguientes caracteristicas
o Cobertura de terremoto por el valor de la perdida.

Asistencia en zonas privadas
Cobertura de responsabilidad Civil
Manejo de Dinero

OFOH- OO

catastrofe

ROBLE

Hacienda Alcala

Cobertura de las pélizas de administracion por 6 meses en caso de

o Asegurado por el valor actualizado segun avaluo vigente realizado en 2023.

No se tiene infra sequro

Se informa que se obtuvo cotizacién de 4 agentes con distintas aseguradoras

ASECURADORES PROFESIONALES [sPAZU SEGUROS |
VALOR ASEGURADO 1 "l ESTADO () ZURICH [ EQUDAD AXA SBS SOLIDARIA ]
AREAS COMUNES CON CIMIENTOS __ $45028964 $45.928.964 $45028064 | 45928964 | $45928964 | $45928964
MAQUNARA  _  §1690688 | $1690688 | S1.690688 | $1690688 | $1690688 | $1.690688
EQUIPO EELECTRICO $198681 $198681 $198.681 $198681 | $198681 $198681
MUEBLES ¥ ENSERES T s30200 $30.200 $30.200 $30200 | $30200 $30.200
DINERO EN TRANSITO  §5000 $5000 | 5000 | $5000 | $6000 $5000
TOTAL TODO RIESGO INCENDIO ¥ $47848533 | $47.848533 | S47.848533 [S47.848533/$47.848633) $47.852614
ANEXOS

TERROMOTO | $A7848533 | S47848533 | 547848533 1847548533 $47848633| 547848633
TERRORISMO T sa7848533 | 547848533 | $47848533 [S47848533 547848 633] $47.848633
ANEGACION Z 47848533 | SA7848533 | 47848533 [S47848533[S47848633] $47848633
INUNDACION 547848533 547848533 $47848533 |547.848533($47848633| $47.348633
DANOS POR AGUA 547848533 $47.848533 $47848533 | $47.848533$47848633| $47.8485633
DEMAS COBERTURAS DE DANOS 547848533 $47.848533 $47.848533 |$47848533(547848633| $47.348633
INCLUIDAS |

INDICE VARIABLE 5% [ 5% 5% 5% | IPC 5%
SUSTRACU()N’ E . e —751 ol s 7§7 77§r nr e 75] i S‘ % % VS’ &R
DANO NTERNO T R CERESIIC G (G sl sl - SR
ROTURA DE MAQUINARW B sl si si & -
VIDHIO& T | '—__Sr e ‘_*Sl‘ ‘Q-_i 775|T TR
MANEIOZE e e | $50000 | $50000 |  $50000 | $50000 | $50.000 $50000
RESPONSABILIOAD CNIL 51000000 | $1000000 1 $1000000 | 51000000 | $1000.000 |  $1000000
PARQUEADEROS S| St s sl sl si
DIRECTORES Y ADMINISTRADORES __ §500000 | $500.000 | $500000 | $500000 | $500000 |  $500000
ASISTENGIA AREAS. 111 B Erga15 | L 15 15 Ea 1500 g
ASISTENCIA AREAS PRIVADAS S fag e arte NO | R A A I R NO
CUOTAS DE ADM ] 6 MESES 6 MESES 6 MESES 6 MESES | 12 MESES | 6 MESES
DEDUCHLES L0 L var s A i ESTADO | ZURICH | EQUIDAD AXA SBS |  SOLDARA
DANOS T 5% 5% 5% 3% 5% 10%
TERROMOTO % B e TR P wAv_S;'VP' b >_— F i‘TVP e IR - ISVA | 2%VA
TERRORISMO 5 D S T 5% EREH D | 5K | 10% BT
ANEGACIGN INUNDACION T 5% | 1

[worios PN S

ROTURA DE MAQUINARIA T 5%

DEMAS AMPAROS P T

PARQUEADEROS 10%

PRIMA ANUAL CON IVA T e76asn

Zona comun $65705670

Respon Civil B ERE  se3000

Dinero ) (L su082901
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ROBLE

Hacienda Alcala

Dinero s EalE $1082901 [N
Property Club LTDA [STAR SEGUROS |
VALOR ASEGURADO T T HDI PREVISORA | TURICH EQUIDAD |  SBS SBS MAPFRE | PREVISORA
AREAS COMUNES CON CIMIENTOS  $45508954 45928964 S45928964 | S45.928964 | $45928064 | SA5028964 | S45928964 | B
MAQUINARIA $1.690.688 $1690.688 $1690.688 $1690.688 | $1690688 $1.650688 $1690688 | 51690688
EQUIPO EELECTRICO. $198681 $198.681 $198681 198681 | S198681 |  S198681 | SI98681 | 5198681
ELECTRONICO
MUEBLES Y ENSERES $30200 $30200 | $30.200 830200 | $30200 $30200 | $30200 | $30200
DINERO EN TRANSITO $6.000 6000 | $6000 | 6000 | $6000 |  $6000 | $6000 | $6000
122:3;000 RIESCO INCENDIO Y $47.852614 $47852614 | $47852614 |$47.852 su 41547852614 547352614 | 347852614 S47852614
TERREMOTO 47848633 | $47.848633 |  $47.848633 |$47.848633 JM7 848 533r $47848633 |$47.848633 547848633
TERRORISMO $47.848633 | $47.848633 $47.848633  |$47.848.633 $47848633| 47848633 |S47.848633 547842633
ANEGACION | 47848633 | $47848633 $47848633 |$47.848633 547848633 547848633 |S 347848633
INUNDACION  $47.848633 547.848.633 §47.848633  |$47.848.633 $47848633| $47848633 | S4 547848633
DANOS POR AGUA L $47.848633 547848633 $47.848633 | S47848633 $47845633| $47848633 | S4 3] 547842633
::fcu:tlsn cgamuns DE DANOS $47.848633 $47.848633 $47848633 |S47848633 S47848633| S$47848633 | $47848633 47848633

A |
INDICE VARIABLE T 5% % | - 5% 5% e N | 5% 5% 5%
SUSTRACCION sl sl s/ e S| si s sl
DANO INTERNO o s sl sf El El| = i sl
ROTURA DE MAQUINARIA B si Sf C B sl | of Si v
VIDRIOS IR St 3 o | < o o
MANEJO $50,000 [ $50000 | $50000 | $50000 $50000 $50000 | $50.000
RESPONSABILIDAD CIVIL $1000000 | $1000000 $1000000 | $1000000 | $1.000.000 | $1.000.000 | $1000000 |$1000000
EXTRACONTRACTUAL |
PARQUEADEROS si si s s &) sl
DIRECTORES Y ADMINISTRADORES $500000 | $500000 |  $500000 | $5i $500000 $500.000 | $500.000
ASISTENCIA AREAS 15 T Eer T Y] e 15— | ) Wiz e108
COMUNES ] |
'ASISTENCIA AREAS mum\s 1] NO NO 5 5 NO |
CUOTAS DE ADM 6 MESES "6 MESES TG MESES | GMESES | NO |
DEDUCIBLES HDI PREVISORA | ZURICH EQUDAD |  seS |
DANOS 10% 10% 10% NO NO |
TERREMOTO 2RVA T2WVA 3% VA 2% VP | 3NVA |
TERRORISMO 10% 10% | I% 5% | 5% I
'ANEGACION INUNDACION 10% 10% | | |
voros 0 0 [ 0 o | o |
ROTURA DE MAQUINARA 5% 5% [ 3% 10% | 10% |
DEMAS AMPAROS T Ao 5% 5% 0% | 10% |
meutiﬁ"kos ik 10% 10% 10% 10% 10%

P $53918674 310

[

Se informa que se presupuesta también para la certificacion de la red contra

incendios

La certificacién de ascensores serd asumida por Schindler. Este valor ira al

ahorro del conjunto

A - ¢ s D 3 | S e H 1
2023 Il 2024
| PPT MENSUAL  [FJECUCION ANUAL[EJECUCION MENSUAL. % AUMENTO % | AUMENTO S | PPT MENSUAL
e it GASTOS COMUNES
3 SERVICIOS PUBLICOS % i3

|ACUEDUCTO Y ALC DO K S 120448 [§ 1775730 [ § 147978 | 1143% [ [ 16% | 2367640 | S [§ 2059847 | 26 |
27 [TELLTONO E 1 TERA < S 100000 [§ 1574175 | 8 131181 | 131.2% 9 s 12174 | § 143355 |8 1720258 | 27
28 [ENERGIA ELEC s 65901702 [ 5491809 | § 69722030 | § 5810169 | 1058% 16% | S 02962707 | § 673979 | S B08I7555 | 28

T ~ SERV PUBLICOS SUBTOTAL| S 58655.076 | § 5721256 | § 73071935 | S 6089328 | M7I% 14% S 965477 | S 7054805 | S 84657660 | 29 |

29

En acueducto se toma el aumento de la tarifa anunciado para el 2024 por la EAAB

o En energia se presupuesta seglin el aumento del valor del Kilowatt en 2023.
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Hacienda Alcala

. A SR e Tl | [ o [ Lt 4 __[#
1t 2023 _J l—2024 & Rl bl s e
S PPY ANUAL [ PPT MENSUAL [EJE(UCION ANUAL EJECUCION MENSUAL % AUMENTO % AUMENTO § PPT MENSUAL Ml_iv,,
a1 GASTOS COMUNES i 9 |
30 [ty W MANTENIMIENTOS S v 30 |
31 [MANT ZONAS COMUNCS s 34332 [ 8 2669483 [ S 2678635 | S 223220 | 718% [ 2320]s 2678635 | 31
32 |MANT PODA PRADOS COMUNES [s 7158900 | S T 506575 'S 7158900 | § 506575 | 100,0% § 663164 S 8017968 | 32
33 WANT ASCENSOR PORTERA () | § 9468521 | § 789043 [S 948521 | § 769043 | 1000% S 476000 [§ 5712000 | 33
34 AT A ELECTRICA 5 4127450 | § 343954 | S 3563874 | § 206990 | 863% S 346251 | 4155011 | 34
35 [MANT TRANSTERINCIA . T i e T ¢ 138833 S 1666000 | 35
36 |MANT RID AGUA POTABLE S 15048476 | § 1254040 [§ 21108414 | § 1759035 | 1403% 1S 1370415 | S 16444975 | 36
37 [MANT TANQUE DE ACUA s 3300180 | S 277515 | 5 2694560 | § 224547 | 80.9% 9% | S 20838 | 5 245385 | § 2944615 | 37
38 [PRUCBAS DE POTABLIDAD T [ Fs 100000 |5 1200000 | 38
39 [MANT RED DE AGUA RESDUALES 4007136 | § 333928 | S 4000000 | § 333333 | 998% 0% |$ - S 33333345 4000000 | |39
40 [WANT EXTNTORES 3744000 [ § 312000 | § 3304400 | § 275367 | 883% 0% | S BI610 [ 192757 | S 2313080 | 40
41T e 3601452 | S 307621 | § 4014674 § T3345% | 1088% | | 09 5 T [§ 3Ms6[s  40ud6n | I
42 Twa K 3769982 S 314166 | § 2559128 § 213261 | 67.9% s 42652 s 170609 | S 2047302 | 42 |
43 [WANT GWRASIO 2494800 | § 207900 [ S 2380400 | § 198367 | 95.4% 3 T[S 198367 |8 2380400 [ 43
_44 [WANT_CUBERTAS TACIADAS TS100000 | S 425000 | S 4592152 | § 382679 | 900% s | s mem|s  asls |« T4
el = "T3276768 | § 273064 [ § 1679967 | § 139997 | 51.3% B s 139997 | S 167997 | 45
46 MANT REJA FERMETRAL ¥ CIRCA 98200 | § 77350 S 920000 | S 76667 I% g B s 76667 | § 920000 | 46
47 MANT EQUPO DE COMPUTO Y COM 1800000 | S 150000 | § 678218 ] § 6518 | 37.7% 3 S sa5| S 61763 S 741157 | 47
48 | MANTENIMIENTOS SUBTOTAL 71389247 [ § 5949104 | § 70801843 | § 5900154 | 882% 3% | S 196589 l’s’? 458995 | §  65507.935 48
R . .2
e Los mantenimientos se presupuestan de acuerdo a la ejecucion de 2023
e En el mantenimiento de extintores se presupuesta un valor, teniendo en cuenta
que el ano pasado se compraron los extintores de bola de 150 LB
W e ey W L Nl R | C [ [ [ € F " A J 8
3 52 [ 2024 | [
= =1 PPUANUAL | PPT MENSUAL [EJECUCION ANUAL[EJECUCION MENSUAL| ~s AUMENTO % AUMENTO S | PPT MENSUAL  PPTANUAL |
_9 i T GASTOS COMUNES el 2 e Eoaisal 9 |
49 | B COMPRAS REPUESTOS Y DOTACIONES z 1es]
50 [REPUFSTOS RTD ACUA POTABLE s 36m000] § 300000 [ § 3600000 | S 300000 | 100.0% 9% |§ 2180 ]S 37840 S 080 | 50 |
51 |BOMBLLERIA Y (LCCTRICOS s 2400000 | § 200000 | § 253933 | § 211411 | 1057% ox S S 211411 |8 253933 | 51
752 |DOTACK s 2250000 | § 187500 | § 2309699 | § 192475 | 1027% B S 192475 | S 23096% | 52 |
53 §PRAS REPUESTOS ¥ DOTAC SUBTOTAL| § 8250000 | § 687500 | S 8446632 | S 703886 | 1028% | | : S 27840 s 731726 | S 878071253

e En dotaciones y compras se presupuestan de acuerdo a la ejecucion del 2023

# A P e ] T B | [ T 3 =8 =] BH 1 J
20?3 | 2024 T |

7 PPTANUAL | PPT MENSUAL  [EJECUCION ANUALTEJECUCION MENSUAL % AUMENTO % | AUMENTO § | FPT MENSUAL  PPT ANUAL |
9] GASTOS COMUNES 9 |
D il DIVERSOS [54]
55 (ASOALCALA S 22060735 [S 1720061 [ 2064225 | § 1720188 | 100.0% 9% S 159633 [ S 1879821 | S 22557857 | 55 |
56 | FUMICACION S 103029 | § 85858 | § 1242500 | 8 103549 | 1206% 0% B § 103549 (S 124259 | 56 |
57 |CASTOS DL ASAMBLEA 7§ 4008000 [ S 334000 [ S 8262100 | § 688508 | 2061% | [ 0% [§S S 683508 ' § 5262100 | 57
758 |CASTOS BANCARIOS B 949020 | $ 79085 | § 630700 | § 52558 | 66.5% 9% 3 70| S s 687463 | 58 |
59 [AVSOS ¥ SERALEACION (il 720000 [ S 60000 | § -~ 396138 [ § 33012 | 550% | 0% S s S 3%138 | 59
60 [ACTVDADES SOCWLES [ § 399504 [S ~ 32792[S 5S86I0M[S 488586 | 1431% | [ 0% | 3 5% | § 5863034 | 60 |
61 [ARBOLES Y PLANTAS % s 936000 | § 78000 | S 984000 | § 82000 | 105.1% 0% 5T = s I's 984000 | 61 |
62 |CAFETCRA Y ASEO GUARDAS IS 2539639 | € 215803 [§ 2567960 | § 213997 | $9.2% 0% S Is= S 256790 | 62|
63 [GASTOS LECALTS 334000 | § 32000 [ § 119200 [ § 9933 | 310% 0% 8 e e S 119200 | 63
64 [TRAWSPORTE URBANO [ S 268486 § 23745 41BAL[S 34320 | 1534% 0% S - [$ 33w [s  4sd 64|
65 |PAPELERA [s 557016 | S 4418 |S 1135190 | § 94599 | 2038% | [ 30% | § -B3MWIS| S 6629 S 794633 | 65 |
66 ~ SUBTOTAL| §  36.04069 | S 3.003391 | S 42255009 [ § 3521251 | 17.2% § 135984 | § 3657235 | S 43886816 66

e En diversos se presupuesta de acuerdo a la ejecucion de 2023
o En Papeleria en 2023 se empastaron los libros contables de 2021y 2022. En 2024
solo esta pendiente por empastar 2023

67

$[ A g (SO R [ ) A VR e S ] | I J #
i 053 o] 1
537 ANUAL | PPT MENSUAL  EJECUCION ANUAL EJECUCION MENSUAL] % AUMENTO % | AUMENTO § PPT MENSUAL PPT ANUAL |
Ji- T MODULOS DE CONTRIBUCIGN ASCENSORES 67|
68 WANT ASCINSORES AFTS (5) S 568110% [ $ 4734258 | §  68110% | § 4734258 | 1000% 28% | S 1306655 | S 3427603 | § 4131234 | 68
69 MANT ASCNSKES PARQ ) |S 11289168 | S 940764 | S 11289168 S 940764 | 1000%  12% | 112892 | § 1053656 | S 12643868 | ;9
70 MANT Z VIRDLS ~ PRADOS PRVADOS | S _ 7500 | § 1403125 " $ 16837500 | § 1403125 | 1000% 12% | S 168375 | § 1571500 | S 18858000
7 X SUBTOTAL| S s 7078147 | § 84937764 | S 7.078147 | 100,0% | | s 2m267 S 6052758 | § 72633102 | zl |
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P 3
. Se mantienen en los médulos de poda de jardines Ficesiicd Alosia
MODULO DE CONTRIUCION ZONAS VERDES Y R PR 5 ey 94 |
" Ppt Anual 2023 | PPTO Mes 2023 | Ejecu Mes % [Cantidad] |Aumento % Aumento S | Valor 2024 Total afo | 95 |
| A 5|8 59875 [ oow [ e ] | T e | | 9%
TS IS0 S 59575 |8 59575 | 100% 92 2% | 71569 | § 8017968 | 97
s 9676600 | § 806550 | § 806550 | 100% 92 | [ 1% s %786 | § 1080 98
S 16837500 [$ 1403125 [ § 1403125 100% | 1% s 16835 (S 18858000 | 99
| 100
$ 157 1‘(\0 101
[102
hon oy — o3
86 IMODULO DE APT 281 350 y 2 Piso Parq:| 0 012023 © " ° 20247
87 |Ascensor APTS i ) S 789043 S 571200
88 |Ascensor P»’\RQU[ADI RC B S 454571 | $ 526.828
89 \.)(} pleiTgrr‘ni i
99 Valor Ascensor Torr¢ |)_n Ap! S
91 |Valor Ascensor Parg por Ap: S
92 3 g

e En mantenimiento de ascensores se presupuesta segun la decision de renovar el
contrato con Schlndler

79 T " UGOULO DF CONTRIBUGION A z 79

80 Casto | Poto mes 2021 )--..u nni Eec Anval | tm Mes ] k¥ ]1 m—m 1 Valor 2024 | r.m mes | Totlzfo | %0
81 WA ASCIN S APTS (& & 'r‘u)‘/l\ 3 $ 473428 | § 7390+ AJ 130% S 200 | i 34720 § 41y 81
B2 VAT ASCENGRS PARQ ; 90764 [ 3 qu 9764 | 8 a1k || .zv ﬁ 223 (3 10536% § 643665 | B2
83 [FULLSTOS ASCHGOR 3 1% W5 AY s [ ] I's ) 83
84 TOTAL § \675022 | § 1293425 |3 56750328 2958 1] | i [3 Gwex | § 51770268 | 84
o ek S I RAT o) i o 2 g (e [ R e, P S I T E | RN S S J &
R 2023 | 2024 3!
Bl atich o8 Al bhahiutia| PPTANUAL |  PPT MENSUAL  EJECUCION ANUAL|EJECUCION MENSUAL| % AUMENTO % | AUMENTO S | PPT MENSUAL | PPT ANUAL
721 R e T G [T [ GAB B FONDO IMPREVISTOS T P e n | 72
73 FONDO MPRIVISTOS _  i8- 0267300 ] § 772275 [ § 921319 [ S 767761 | 99A% || |S 70760 | § €385 ] § 10062249 |73
74 BFSCUENTO PRONTO PAGO - 70% S 32561807 | § 2713484 | S 33.480.065 |S 279000542 | 1028% | | 9% 'S 251100 I $ 3041106 | § 36493271 | 74
75 |SUB TOTAL DE GASTOS COMUNES | S 843201922 |§ 70266827 | 850835722 |S 70902977 | 1001% S 10403661 | S 83852074 | § 1006224886 | 75
76 SUJ TOTAL Egl{lﬁlisiiforibﬁoi JERidin | |'S loﬂilg S 1016287135 \ 76
77 |TOTAL (Comunes+FondotModulos) S 9359968793 |§ 80.830.733 | § 978466680 | $ 81538890 | 100,1% 1S 10755688 | S 90743353 S 1088920 236 ‘ . |

e Se calcula un aumento del 9% en el presupuesto del descuento de pronto pago

o Los gastos subtotales generales son de $84.690.595

o Los gastos totales, sumando los gastos comunes y los modulos de gastos son
$90.743.353

Este presupuesto da la siguiente opcién de cuotas de administracion anexas de 15% en
primeros pisos de aptos, 10% 0 11% en aptos del 2 al 8 piso y 14.3% en casas.

El consejo solicita que se presente a la asamblea una opcion de presupuesto con el
9.28% (IPC) para todas las inmuebles casas y aptos.

Este presupuesto ha sido revisado y cuenta con el visto bueno del consejo
La revisora Fiscal indica que se debe ajustar los valores comunes y mantener las M

opciones de los médulos de ascensores y podas. A parte de los gastos que estan
establecidos por contratos, se podrd modificar los gastos de mantenimientos.
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El consejo analiza el tema de las inversiones y mejoras realizadas en el
2023.

e\ b
o . e OBLE
El administrador informa que durante el 2023 la inversién aprobada por ~ Hacienda Alcala
el la asamblea fue la impermeabilizacién de los tanques de agua potable por cerca de
12 millones de pesos.

Decisidn: El consejo analiza el tema de las inversiones para 2024 y decide que se
propondra a la asamblea que las inversiones de 2024 deben presentarse con
presupuestos y cotizaciones reales, que se realicen con recuperacion de cartera
realizada a partir del 1 de enero de 2024 a 31 de diciembre de 2024.

Decisién: El consejo indica que respecto a todos los dineros en excedentes producto de
uso del saldn social, uso del salén infantil, local, excedentes , reinversiones deben
proponerse a la asamblea que se usen como fondo para el mantenimiento de fachadas .

4. Informe Financiero 2023
La sra Marta Marquez procede a mostrar los balances financieros de 2023 adjuntos al

acta de esta reunion entre lo que se destaca:
1. El periodo es anual y comprende del 1° de enero al 31 de diciembre de 2023.

2. Al 31 de diciembre el efectivo y equivalente es:

Caja menor fondo (2)$ 1.000.000

Cuenta corriente Caja social 8702 (3)$ 77.331.944$

Cuenta de ahorros Caja social7923 (4)$ 53.445.730$

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVOS 131.777.674$

£

a0 ow

(3) La cuenta de corriente del Banco Caja Social n.° 8702 se emplea para el
recaudo de las cuotas de Administracion del conjunto, el ingreso por
controles peatonales y vehiculares, alquiler del salon social

(4) La cuenta de ahorros n.° 7923 del banco Caja social destinada para el fondo

de imprevistos.

3. CDT de $ 36.200.000$ .Se autoriza apertura de CDT en banco Falabella con
fondos de destinacion especifica. Vigencia 01/12/2023 -04/06/2024

4. CUENTAS POR COBRAR
a. Cuotas de administracion$ 82.241.655$

b. Intereses de mora$ 29.370.636$
10
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Cuota extraordinaria 2$ 77.024$
. Sancién inasistencia asamblea$ 1.044.000%
Honorarios abogado$ 7.163.953$
Retroactivo cuotas administracion$ 965.010%
. Dafos en bienes comunes$ 753.400%
Sancion por incumplimiento R.P.H.$ 402.100$
Deterioro cuentas por cobrar-$29.356.526-$

Total deudores: 92.661.252$

Duedas por cuotas de admon:

ROBLE

Hacienda Alcala

1 230 31 32 60 61 a2 90 mayor a 90
|Concipto 2023 2022 2023 2022| 2023| 2022 2023 2022
|Admimistracion s 11787843 |$ 148444185 8611275]S 72746% $ 618425375 6 194578
{Intereses de mor $ 1024890|$ 1199110]% 1094650|5 1098830 $ 27251096 |5 25942872
Extraoedinariy (3 77024 § 77024
[sancion inasistmicia #samblea S 1044000
Honorarios abogido $ $69.432 $ 1006868 $ 653
Retroactivo adirea $ 965009 | S 673822
|Dafos en breres com $ 753400 5 1021 644
[sanciones incurplimiento RP.H $ 286 100 $ 116000
[fotates S 13382165 |6 16043528 |$ 12042893 [s s373szof | [s96592719]5 93909940
e
[ CONCFPTO 2023 2022 VARIACION
| $ %
Poliza de areas comunes $21.449.683 $35.750.683  -$14310000]  -30,017%)|
{vigencia del 31de julio Fasta 31 diciembre de $24.072.605 ‘
2023) |
Pohza Responsabiliad cint $ 1.011 500 S 100{
|vaior amortizado juko hosto 31 de diciembre -$ 45.522.288] $15321.5000  $30.200.788} |
[SALDO POR AMORTIZAR (e Y (i B S0/ $21.449.683|  -521.449.683 -xoo,ormf
P R VAhIACION v
| PROVEEDOR 2023 2022 - —
| BTRE S S % O
Angie G. Hurtado- honorarios- sg-sst $0) $2.627.000 -$2.627.00¢
José Atuesta- Mantenimiento cubietas $3.168.000) SO $3.168.00(
Diana Miranda - IMantenimieno extintores $45.0004 SO $45.000
l(un’ns Rodriguez- Mantenimiento parque infantil $ 855.0001 S0 $ 855.000
|f(md Manneh - Martenimiento gimnasio $90.0004 $0f $90.00¢
|Mantenimients equipo computo SO} $ 30.0004 $ 30.00C
Anagel Cadena- mantenimiento juegos infantiles S0 $114.000 $ 114 00C
Brayan Diaz - instalacién resaltos violes $0) $432.75 $432.75
Enel codensa S0 $ 75.2004 -$75.200
Mayra Hernandez- Supermercatodo $0) $722.389, -$722.389 100
Inspecciones sas- Prueba mangueras R.C.1 $1.674.400) S0 $1.674.400f 10X
José I. Garcia - Serv.cio montaje repertorio coral $ 180.000] $ 0f $ 180.0004 100]
TOTAL CUENTAS POR PAGAR s $6.012.400| $4.001.339]  $2.011.061 50,26%
i VARIACION
CONCEPTO 2023 2022
$ %
Anticipos $6.829.568 $9.257.714 -$2.428.146 ~26,23*:“
TOTAL INGRESOS RECIBIDOS POR ANTICIPADO $ 6.829.568] $9.257.714 -$2.428.146 26723‘;41

&\\f
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8.

PASIVOS

[ VARIACION |
| CONCEPTO 2023 r 2022 [7 s % “
Ingresos para terieros
Hanorarios abogados < 6.660.865] [ $ 6.660.865] 100,00%) ROBLE
[TOTAL INGRESOS REOBIDOS POR ANTICIPADO $ 6.660.865] | $ 6.660.86! 100,00%) Hacienda Alcala
9. PATRIMONIO
| CCNCEPTO 2023 2022 VARIACION
$ %

|FONDO DE IMPREVISTOS (1)
|Saldo a 31de diciembre 2022 $43 740.225) $35.998.971 $7.741.255 21,50%
‘»’\woumuon ano $9.213.129 $8.618.022 $595.107 6,9%
\)Menos (2)
|valor utilizado previamente autorizado $0) -$876.767]  $876.767 -100,0%
SALDO FONDO DE IMPREVISTOS $52.953.354] $43.740.225 21,06%
1FONDOS DE USO ESPECIFICO
IFONDO REINVERION SEGURIDAD

Saldo afo anterior $5.049.124] $ 25.160.980| -$20.111.856 -79,9%
|Seguros del estado - Reclamacion daiio tubos SO $8.781.439) -$8.781.439| -100,0%
|Ascensores Schindler- reinversion contrato 50 $4.821 315 -$4.821.315| -100,0%
Segundad superior- reinversion $ 15.679 095 $15.447.103) $231.992 1,5%
|Seguridad superior- reinversion $ 1.482 650] -$1.482.650| -100,0%
|Menos

Compra plantas para c2 ramiento $ 3.000.000} SO -$1]  -100,0%

compra tapas totalizaser $3.462.500) S0 S0 -100,0%
“Elcmcmoa de videovipilanaa- camaras $ 6.095.000) -$19.724.104 -$19.724.104) -69,1%
|Reparacion motobornhas, suministro flautas S0 -$28.549.273 -$28.549.273]  -100,0%

Intercomunicadores puartas torres S0l -$1.035 000 -$1.035.000[  -100,0%
|Materiales instalacion camaras SO -$ 1.335.986] -$1.335986)  -100,0%
'SALDO FONDO REINVERSION SEGURIDAD $8.170.719) $5.049.124] $3.121.595 61,82%
[FONDO USO SALON

Ingreso uso salon soial $ 5.660. 500) $ 0f

SALDO FONDO REINVERSION SEGURIDAD $ 5.660.900] $ 0f $5.660.900( 100,00%
[FONDO MANTENIMIENTO ASCENSORES

Recaudo mantenimi2rto afos anteriores $ 10.000.000] 59

SALDO FONDO MANTENIMIENTO ASCENSORES $ 10.000.000] $ 0} $10.000.000  100,00%

FONDO INGRESO LOCAL

Ingreso uso local afo 2022 $ 10.800.000f $ 0} $10.800.000{ 100,00%

Ingreso uso local aio 2023 $ 21.600.000f S0 $21.600.000, 100,00%

Menos

30% Primer pago cortrato consultoria -$ 5.355.000f $0of -$5.355.000f -100,00%

30% Segundo pago cartrato consultoria -$5.355.000) $0f -$5.355.000{ -100,00%
SALDO FONDO MANTENIMIENTO ASCENSORES $ 21.690.000] $0f $21.690.000{ -100,00%
TOTAL RESERVAS $98.474.973) $48.789.349f $49.685.624|  101,84%
EXCEDENTES DE EJERCICIOS

Excedentes del ejeracio $ 14.864.937] $57.244.680 -$42.379.743
;EX(EDENTES ACUMULADOS $126.867.572 $200252388] -$73.384.816
|Inversiones aprobadas por asamblea (3) -$91.932.081) $91.932.081
| TOTAL EXCEDENTES ACUVULADOS $ 126.867.572 $ 108.320.307,

TOTAL PATRIMONIO $ 240.207.482] $ 214.354.335) $ 25.853.146 12,06%|

10. INRGESOS NO OPERACIONALES
COMNCEPTO 2023 2022 VARIACION
$ %

Rendimientos financ ercs $17.5864 $13.862 $3.724 26,873
{Alquiler salon social 50 $7.3600000  -57.360.000 1007
|ingresos de ejercicios artericres 501 $0 $0) 100
;A,u\w al peso S 6l $10 -$ 5 -100%
|Aprovechamlientos: venta ¢ hatarra tubos $183 7604 $271.000) $87.24 32,193
sancion incumplimiento R P.H $2.668.000 S0 $2.668 000 100,007
|Reintegro costos y gostos 50f $363.0004 $ 363,000 1007%
|Donacion propietanios $9.923 400§ $ $9.923 40 $ 100
|Donacion copropietaris $9.923 400} $7.555 110' $2 368.400 2,31%
|Tarjetas de ingresa pearono! y vehicular $ 535 000) S 800000} -$ 265 000 33,19
Ingreso uso kacal $ 10.800.000§ $ 10.800 00C 100°
| TOTAL OTROS INGRESOS ] 53404352  $27.162872] _-$ 8.648.520| -87%

Se termina la exposicion de los estados financieros para 2023. Son aprobados
unanimente por cada uno de los tres consejeros asistentes.
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5. Sanciones 4%./"

El administrador retoma los casos pendientes de decision en cuanto a ROBLE
sanciones Hacienda Alcala

1. Casa 79. Queja por un perro que dejo excrementos en zonas comunes cerca a la
casa 59. Se informa que fue la primera vez y que los vecinos respondieron que en
este caso, el residente informé que por accidente su perro se habia salido. Se
informa que tras el aviso de los guardas ese dia los residentes limpiaron lo que
habia dejado el perro.

El consejo decide aplicar un llamado de atencion como sancion

2. CASA 14 Queja por mal uso del parqueadero de visitantes. Se indica que es la
primera vez que se notificd al residente por mal uso del parqueadero de
visitantes. El Residente después arrendd un espacio adicional.

Teniendo en cuenta que es la primera vez, El consejo decide aplicar un llamado
de atencion como sancion

3. Apartamento 3-304 Queja por mal uso del parqueadero de visitantes. Se indica
que era una situacion que ya habia ocurrido antes y el consejo ya habia hecho
una llamada de atencion al residente.

Teniendo en cuenta lo hechos y que o es la primera vez, el consejo aplica una
sancion econémica de $116.000

4. Apartamentos 5-803 Queja por mal uso del parqueadero de visitantes. Se indica
que es la primera vez que se notificé al propietario por mal uso del parqueadero
de visitantes que realizaba su residente. Se informa que se recibio respuesta de
parte del propietario indicando que ya habia solicitado el inmueble de vuelta y
se disculpa por la situacion
Teniendo en cuenta que es la primera vez, El consejo decide aplicar un llamado
de atencion como sancion

El consejo solicita al administrador informar a los residentes de la casa 34 que la A
estructura del toldo que esta en el jardin debe ubicarse dentro de la zona privada, }\\)

" | |
|
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sin ocupar zona comun, ya que, al permanecer ahi, implica una

apropiacion de esta zona comdun. ‘\Fw’
El consejo adicionalmente analiza el uso de los parqueaderos Hacienda Alcala

destinados para motos por parte de residentes. El consejo presentara una propuesta

de uso de estas zonas de parqueo de motos para residentes por el pago de una
cuota mensual.

El consejo y administracién acuerdan que la asamblea se citara el 1er domingo de abril,
7 de abril

9 A las 12.30pm se da por terminado la reunién de consejo

7 Ricardo Gaviria%——§
Presidente de ld Reunidn

Apartamento 5-503

&
3 xl/\/\
Marco Ruiz
Secretario de la reunid
Administrador
14
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