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Acta Reunién de Consejo 1017 Vi \
Fecha: 28 de agosto de 2024 Hora: 8pm : %
Reunion por presencial ROBLE

Hacienda Alcala

Grabacion
https://youtu.be/RC7p9GTcChl

Orden del dia

1. Verificacién Quorum, Eleccidn del presidente y secretario de la reunion

2. Presentacion de la empresa Tecnoingenieria, consultora de fachadas y revision
del contrato

3. Informe Financiero

4. Sanciones
Asistentes:
Asistente, Inmueble Calidad Asistencia
1. Omar Saman , casa 52 Consejero Presencial
2. Ricardo Gaviria, apt 3503 Consejero Presencial
3. Carolina Cérdoba, Casa 29 Consejero Remoto por zoom
4. Ricardo Buitrago, Casa 27 Consejero Remoto por Zoom
5. Wilson Garzon , Casa 56 Consejero Presencial
6. Marta Marquez Contadora Presencial
7. Marco Ruiz Administrador Presencial
DESARROLLO:

1. Verificacion Quorum

Se inicia la reunién a las 8pm y se verifica el quorum con la presencia de 4 de los 7
consejeros Ricardo Gaviria, Apto 3503 obrard como Presidente de la reunion y El
administrador como el secretario.

Se leen los puntos principales del acta anterior y los asistentes no manifiestan ninguna
inconformidad

2. Presentacion de la empresa Tecnoingenieria, consultora de fachadas y revision del
contrato
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Se informa que el contrato con la empresa Tecnoingenieria ya se revisé en ;
su parte legal por el sr Ricardo Gaviria y en la parte técnica por el sr Wilson *g’

Garzon. ROBLE

Hacienda Alcala

>

Los representantes de Tecnoingenieria informan que solicitaron un cambio sobre los
diagnosticos que se realicen por cada uno de los inmuebles de casas y apartamentos, sin
realizar visitas al interior de los inmuebles. El administrador indica que es una de las
solicitudes del Sr Garzén, indicando que a cada casa se le dé un diagndstico de las
afectaciones de cada inmueble. Tecnoingenieria indica que las visitas al interior de los
inmuebles exceden su propuesta.

Los ingenieros de Tecnoingenieria leen su propuesta al consejo. Indican que su propuesta
tiene un alcance de hacer un diagnéstico al exterior de los inmuebles y no al interior,
haciendo tipologias y caracterizando dénde se encuentran las fallas al exterior de los
inmuebles.

Se debate la forma cémo se pagaran las obras.

Se une a la reunién el sr Wilson Garzén de la casa 56. Explica que la razén de hacer
diagndsticos por inmueble, tiene como propésito explicarle a cada propietario cuales son
sus danos y cudles son los costos.

El sr Gaviria indica que la division de los costos, no debe relacionarse al estado de un
inmueble frente a otro, sino a lo que indica la ley referente a la division de coeficientes
de cada inmueble.

Los ingenieros de Tecnoingenieria que las actividades para los inmuebles solo se
diferencian en la preparacion, como tratamiento de grietas. El sr Garzon indica que hay
actividades que serdn iguales para todos, pero que habrda que hacer diferencia entre
apartamentos y casas. El administrador interviene e indica que las diferencias entre
inmuebles y casa estdn plasmados en las diferencia de coeficientes. Las casas tienen una
representacion mayor reflejada en los coeficientes.

El sr Garzon insiste en su apreciacion que los coeficientes pueden ser una forma para
dividir los costos del proyecto, pero también debe tenerse en cuenta la diferencia de

labores entre casas y aptos.

EL administrador pregunta si hay diferencia en las actividades entre casas y aptos.

o

CARRERA 14 A # 9 - 03 §, MOSQUERA, CUNDINAMARCA, 250047 | 3103307705 |

\W:J




Los ingenieros de Tecnoingenieria indican que ellos hardn su trabajo en 2 *ﬁ"
capitulos, uno para torres y otro para casas. ROBLE

Hacienda Alcala

EL sr Gaviria retoma el tema de la modificacién de la cldusula sobre visitas al interior de
los inmuebles.

Se lee de nuevo el alcance del contrato Se acuerda que se hard una revision y una
memoria de las fachadas de cada casa y una para cada torre. Indican que la informacion
se tabulard separadamente para cada casa y para cada torre y quedard acompafnado por
un registro fotografico y una memoria descriptiva para cada inmueble.

Se acuerda la forma de pago en cuotas asi:
e 30% Al inicio del contrato
e 30% a la entrega de la consultoria al Consejo
e 40% Pago final a la entrega y presentacién de la calificacion a la Asamblea de

copropietarios
Se leen los paragrafos del contrato

Se leen las garantias del contrato. Se acuerda que se debera entregar un plan de
inversion del anticipo al inicio del contrato.

Se indica que el valor del contrato es de $17.850.000

Se indica que las prorrogas mencionadas en el contrato son validas solo por caso fortuito

y fuerza mayor.

Los consejeros asistentes votan si para aprobar el contrato con las modificaciones
solicitadas por el consejo y los ingenieros de Tecnoigenieria.

Se aclara que las revisiones de las fachadas se haran solo con grabaciones de vuelo de
dron, no con descensos verticales sobre las fachadas. El consejo solicita que el protocolo
usado para filmar y tomar fotos con drone, permitan verificar las afectaciones

(OS]
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Hacienda Alcala

4. Informe financiero

La sra Marta Marquez pasa a dar el informe financiero de julio

|

O Cta comiente: 3 82,493,930 © JUUO 315230.319.847
O Cta Ahonos: $3,036,541 (l' Caia Meror; § 127,585
Cla carvenie: $ 179,358,513
O Cla Ahoros: § S0.348.999. 10

GASTOS JULIO CUENTAS POR PAGAR A 3LIULIO
O 1879,108.659) O (384,805,900)
|

Donde se destaca que a junio 31 se cerr6 el mes con $ 224.283.611 asi:
e Caja menor $1.000.000
e (ta Corriente $ 175.971.243
e (Cta Ahorros $47.312.368
El recaudo en Julio fue:
e (Cta Corriente $82.493.930
e (ta Ahorros $3.036.561
Se cerré el mes de julio con: $230.319.847 asi:
e (Caja Menor $127.585
¢ (Cta Corriente $179.358.513
e (Cta Ahorros $ 50.348.292

Los gastos en Julio fueron de /$79.106659 y se dejaron cuentas por pagar a 31 de julio por

$86.05.900

Se aclara que el fondo de imprevistos esta en la cuenta de ahorros y esta monetizado a

julio.
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ROBLE

Hacienda Alcala
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0 Mayo$113.247.119 /]| 0| Ascensores $10.000.000
O Junio$111,196,998 ||| O Salon Social $3,160,900
O Jullo§ 111,148,095/ |[||| Of Seguridad $6,695,045

Local $21.600.000 (12 meses)

O 2 Acuerdos de pago (5504 y 4703) ‘

O 2 en Juridico , radicados en Juzgada Mun.
Mosauerg A 680 L40) b 6 600

Se reporta el comportamiento de la cartera:
e Mayo $ 113.247,119
e Junio $111.196.998
e Julio $111.148.095

Sobre estas cifras de cartera seglin normas contables se aplica un deterioro
correspondiente al 100% de los intereses
Se reporta que a 31 de julio se tienen las siguientes reservas de efectivo dentro del dinero
disponible en la cuenta corriente

e Ascensores $10.000.000

e Salon Social $ $3.160.900

o Seguridad $ 6-695045

o Local $21.600.000 (12 meses)

Se hace el reporte de la cartera que manejan los abogados:

O 2 Acuerdos de pogo (5504 y 4703}
Q 2en Juridico , radicodos en Juzgado Mun.

Mosquera $7,257,680 ;‘(330?] 1 $21,536,600, (11)
O 2inmuebles en proce‘f;o pre juridico (2404, 68)

Se procede a dar el informe de tesoreria al 28 de agosto de 2022
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INJUNTO AESIDENCIAL ROBLT (TAPA
ESTADO DE TESORERIA A 28 de AGOSTO DE 2023

—— ROBLE

Hacienda Alcala

BANCO CAJA SOCIAL CUENTA AHORRO 0746 | |ronoomamevstos |5 ¢

SALDO EN CAJA MENOR Ts 1oc00m
SALDO EN BANCOS A de 2023

BANCO CAIASOCIAL CUENTA CORRIENTE 7923 |5 1momam
RESERVA REPUESTOS ASCENSOWES g e P B, D i b L N ORAONNON
utstum utmvwwuu UsO 5»\lv)ut) ENERO - Agosto 28 (a Jullo 53,160,500 + Agosto 500,000 | s 3660 500

RESERVA POR EJECUCION DE § MESES POLIZA DE SEGURO (PPT 2023 §45.963.975 - Gasto 2023 [s (1305637

$24,576,338 |
RESERVA REINVERSION DESEGURDAD |3 (s.e08.089)
RESEVA AIQUILER LOCAL JULICI - JULIO [ pso00m)

Se indican las reservas a la fecha
e Ascensores $10.000.000
e Salon Social $ $3.660.900
e Seguridad $ 6.695.045
e Local $23.400.000 (13 meses)

Se hace el reporte de las cuentas por pagar a 28 de agosto por $88.768.782 . Se hace el
reporte de anticipos recibidos por cuotas de administracion $7.303.973, lo que deja un

saldo de liquidez a final de mes de $45.191.891

4

L Goras AErLOres ¢ |3

wal |4 wls  ssresam

4t 10 poriie af ARIE0 s PARArGn ¥a Tadhurus 30 Julio y rev b Jednga y & uedp

AFALISIS LIQUIDEZ DEL COMJUNTO (Teniendo en cuenta informacion anterior )
Maonox Ve CORRESPFORDIENTE & CUGTAS REOS X ANTICIPADO 7.50187%
¢ 0036 e . ¢SGR Pes J b g
nos CUENTAS POR PAGAR ATUNMULADAS A 28 DE Agozto de 2023
Etuarado por IMARTA MARDUES MAR

s

h 28 de Aguzto ss e

Uk ub 3% M35 o g gl 1

wibide pagax de acminitracidn de 119 inmibles, que reprewsrtan « 80,390 de ioe inmushies totales Podemor siperss sun

oty el mez, para terminar Agosto con un falde ée Niquidaz certand 2 los 49 milloncs, despuds de habar pagado fos gastos
P

esad y hechet lgs reservas retpmtivas

¢ | 3 b px vt 843 M

Se indica que se deberia terminar agosto con una liquidez cercana a los $49 millones de

pesos.

W

CARRERA 14 A #9-03 S, MOSQUERA, CUNDINAMARCA, 250047 | 3103307705 |
e e S e e L e el




B ]
El sr Ricardo Gaviria pregunta por la revisora fiscal . El adminsitrador *‘%«ff
informa que ella ya realizé revision y solicitud de modificaciones, sobre ROBLE
los estados financieros entregados al consejo . Heciequa Aloa

EL sr Ricardo Gaviria pregunta cual es la recomendacién para hacer con el dinero
excedente. La sra Marta Mdrquez indica que el consejo puede presentar a la asamblea
recomendaciones respecto a que destino se le debe dar a los dineros disponibles

El administrador indica que una opcién es usar los dineros disponibles para un fondo de
fachadas. Indica que se debe priorizar lo que se debe hacer de acuerdo a las necesidades
reales del conjunto.

El sr Omar pregunta por el cerramiento de la malla de parqueaderos.
El sr Ricardo Gaviria solicita un reporte del destino que se ha dado a los dineros de
reinversion de seqguridad.

3 REVISION DEL INFORME DE CONSULTORIA
Sobre las 9pm se da por terminada la reunion.

4. Sanciones

IR CONSE. !

‘ enteunionszuio-mﬂdneladeAMé’
de |a grabacion el 24 de agosto g
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sfa en reunion 25 Julio - Nofificada el 8 de Agosio)
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Se lee la respuesta del recurso de reposicion enviado por el residente del

apartamento 1301. El sr aun que acepta los hechos y solicita que no se le "i'
aplique la sancién argumentando que fue un hecho aislado y por ROBLE
desconocimiento de las normas. Pt i

El consejo debate los hechos y circunstancias, envueltas y deciden mantener la sancién
y conceder el recurso de reposicién ante la asamblea general, ya que el que debe hacer
la reposicién es el propietario.

El administrador da un reporte de las sanciones impuestas a la fecha y del estado de
las notificaciones.

Se lee el caso de la casa 46 , por una sancidn a un residente que parqueé su carro en
vigilantes. Se informa que después de la notificacion corrigié la conducta.

El sr Ricardo Buitrago toca el tema de los parqueaderos de motos en las zonas de
visitantes.

El administrador indica que no hay un limite para que visitantes parqueen en los
espacios de visitantes

Los consejeros indican que se debe reglamentar el uso de los parqueaderos de
visitantes por los visitantes y llevarlos a la asamblea.

El adminitrador informa que se desmontaron unas lamparas que fueron instaladas por
Prodesa y que ilumiban fuera del conjunto , en las areas donde ahora esta el colegio y
el conjunto Sauce. Indica que estas se desactivaron para disminuir el consumo de
energia. Las [dmparas son de muy buena calidad y alto costo, asi que se pueden usar
en otro lugar. El consejo indica que se desmontes para reusar en otro lugar del
conjunto.

Sobre las 10:17 pm se da por terminado la reunion

Ulés AN ?

\ A
Wilson';gmzén Marco Ruiz
Casa 56, Secretario de la reunion M‘/\
Presidente de la Reunion Administrador
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