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ROBLE

Hacienda Alcala

Reunion de Consejo 01-2024
Fecha: 12 de abril de 2024 Hora: Tpm
Lugar: Salon social Conjunto Roble

ASISTENCIA:

Asistente, Calidad Asistencia
1. Adriana Rocio Pardo Gonzalez, Apt 4203 Consejera Presencial
2. Carlos Enrique Cala Rodriguez, Apt §702 Consejero Presencial
3. Edwin Manzano Sénchez, Apt 4804 Consejero Presencial
4. Javier Monroy Velandia, Apt 6604 Consejero Presencial
5. Javier Ricardo Naranjo Rojas, Apt 6804 Consejerc Presencial
6. Ricardo Alfredo Gaviria Peria, Apt 3607 Consejero Presencial
7. Ricardo Buitrago Garcia, Casa 28 consejerc Presencial
8. Xiomara Quesada Monroy Revisora Fiscal Presencial
9. Marco Tulio Ruiz Guatame Administrador Presencial

Excusaron su asistencia l conseiero Andrés Mauricio Latorre Acosta y la consejera Alba
Esperanza Parra Dominguez

Con la presencia de sietz (7) conseieros, se da inicio a as 7pm & la reunion del consejo.

ORDEN DEL DiA

1. Nombrar los merbros principales v Supentes del Consejo de Administracion de
acuerdo a lo establacido en el paragrafc 5 del articulo 61 del reglamento de propiedad
horizontal en conzordancia articulo 468 e a Ley 675 de 2001 Articulo 63 paragrafo
primero y segundo del PH

2. Nombrar el presicente del Consejo de Administracion,

3. Nombramiento tesorero para la presents anualidad.

4. Determinar reglamento al intericr de la colectividad. (fecha de ~euniones, quérum etc.)

5. Informe del administrador y determinzr su covinuidad 2n &l cargo

6. Proposiciones y varios '

DESARROLLO:
1. NOMBRAR L.OS MIENBROS PRINCIFALES Y SJPLENTES DEL CONSEJO DE

ADMINISTEACIGN DE ACUERDO A LO EETABLECIDG =M EL PARAGRAFO 5
DEL ARTICULO 81 DEL REGLAMENTO DE _PROPIEDAD HCORIZONTAL EN
CONCORDANGIA ARTICULC 46 DE_LA_LEY €75 DE 70071; ARTICULO 63
PARAGRAFO PRIMERC Y SEGUNDO DEL P,

El consejero Ricardo Gaviria procede a leer los articulos articulo 31 cel reglamento de
propiedad horizontal, indicando que:

Se debe nombrar 5 principales y 5 suplantes
Cuando un principal falte, s2rd remplazaco por unc de los suplaries presentes
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» No hay suplentes asignados a un principal de forma fija. Cualquizra de
los consejeros suplentes puede remplazar a cualquier principal ente su
ausencia. Y

e Todos los consajeros que asistan a la reunién tendran voz ROBLE

Hacienda Alcala

S

Se procede a decidir los principales y suplentes

Principales

Adriana Rocio Pardo Gonzalez, Apt 4203
Edwin Manzano Sanchez, Apt 4804
Javier Naranjo, Apt 6804

Ricardo Alfredo Gaviria, Apt 3503
Ricardo Buitrago Garcia, Casa 28

moow»

Suplentes:
A. Carlos Enrique Cala Rodriguez, Apt 5702
B. Javier Monroy Velandia, Apt 6604

Se vota de forma unénime por la eleccidn de prncipales y suplentes

2. NOMBRAR El. PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.
El consejero Ricardo (Gaviria explica la naturaleza del presidente del consejo. Aclara que su
Unica funcién legal es firmar el contrato del adirinistrador.
Se indica que después de firmar el contrato el oresidente es un consejero mas. En caso que
el presidente no esté @n una reunién, cualquiera de los demas que estén como principales
en esa reunion, podré obrar como presidente de la reunion.
El consejero Ricardo Gaviria se postula como nresidente. Ninguno de los demas se postula.
Los consejeros votan de forma unanime y eligen al consejero Ricardo Gaviria como
presidente del Consejo

3. NOMBRAMIENTO TESORERO PARA LA PRESENTE ANUALIDAD
Se menciona la importancia del tesorero y de su actividad avalando los pagos. Se indica que
la sra Carolina Cérdoba, consejera en el periodo anterior fue hasta ahora la tesorera, pero
que ya se retiré del consejo por lo que debe ser remplazada.
Se indica que el tesorero puede soportarse en los demas miembros del consejo ante
cualquier duda.
El administrador indica que se realizan pagos en 2 jornadas de pagos al mes. Un alrededor
del dia 15 del mes y otra a final de mes. Indica que la mayoria de pagos se presentan el
tltimo dia habil del mes. Indica que el adminisirador sube los pagos a 'a plataforma web del
banco, los cuales quedan en un estado pendiente hasta que el tesorero los autorice con el
2do token. Indica que ademas el tesorero firma el cheque de la caja menor. Indica que, si el
tesorero no esta presente, los documentos se le entregan en PDF parz su revision.
Indica que hay 3 tokens,

e Uno administrativo

e Uno para autorizar

e Uno para operar (del administrador)
Todos los pagos, transferencias, compras, pagos PSE pasan a autorizacion. Ningtn pago
pasa sin la autorizacién del token del tesorero.
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Se elige al consejero Ricardo Buitrago, Casa 28 como el tesorero para
este periodo.

4. DETERMINAR __REGLAMENTO Al INTERIOR ___DE LA ROBLE
COLECTIVIDAD. (FECHA DE REUNIONES, QUORUM ETC) Hacienda Alcala

El consejero Ricardo Gaviria Indica que lo mas importante es citar un dia fjo al mes para las
reuniones del consejo

El consejero Ricardo Gaviria decide que preferiblemente las reuniones seran presenciales,
pero sin descartar que se puedan reunir de forma no presencial mediante una conexion.

La revisora Fiscal Xiomara Quesada indica quz es mejor que la reunién sea temprano en el
mes, para que se revisen los estacdos financieros.

Se recomienda que @ntre mas consejeros participen se tendra més puntos de vista y
opiniones para tomar decisiones.

Se decide que el consejo se reunird el 2do martes de cada mes a las 7.30pm

La revisora Fiscal Xiomara Quesada indica que para esa reunidon e' administrador presente
su plan de trabajo para ese mes.

Se propone que el administrador sea el secretario de las reuniones para la elaboracién del
acta, mas se indica que el consejo puede reunirse sin la presencia del administrador.

Se indica que el comit# de convivencia sera invitado a las reuniones de administracion, para
que den sus aportes con voz, pero sin voto, sin que esto signifique que el consejo debe
aprobar o involucrarse en las decisiones del comité

La revisora solicita que para la reunién mensua' el acta este socializadz e impresa.
El administrador indica que la entregara previamente por WhatsApp al consejo para que la

revisen

5. INFORME DEl._ADMINISTRADOR Y DETERMINAR SU CONTINUIDAD EN EL
CARGO

El administrador indica que aun que no se revisaran estados financieros, si se presentara un
informe de tesoreria con la situacién financiera y obligaciones que el corjunto tiene a la fecha.
(Adjunto a esta acta)

Se entrega un informe de tesoreria a 31 de marzo y un informe de tescreria al 12 de abril
e Elinforme comienza con un pantallazo que tiene los saldos de las cuentas bancarias
e lLuego los fondos no disponibles
o Fondos imprevistos
o CDT Banco Falabelia $36.200.000
* Fondo de repuestos ascensores $10.000.000
= Rainversion seguridad 2023 $8.170.000
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»  Uso saldn social al 1 dic 2023 $5.260.000 ~~
= Uso local disponible abril a 2024 $12.000.000 ,, “‘ﬁf
= EICDT da 2.800.000 de intereses en 30 julio 2024 8
o Cuenta corriente al 12 de abril $41.117.000. De este dinero se ROBL
realizan las siguientes reservas Hacienda Alcala
* alquiler de los salones sociales a la fecha $2.000.000
= Local Disponible $9.000.000
* Recaudos sanciones incumplimientos Reglamento $ 641.900
» |nasistencia Asamblea $696.000
Después de las reservas se tendria un efectivo disponible de $ 28.779.000 a la
fecha
o Se procede a leer las obligaciones que se sabe gue tendra el conjunto durante
abril
* Honorarios abogados cobro ejecutivo - marzo
r  Azeo abril
= Reavisoria fiscal abril
*  Reatroactivo RF
»  Contabilidad abril
= Reatroactiva contabilidad
*  Administracién abril
*  Retroactivo admon.
*  Fondo imprevistos abril
= Retroactivo Fondo imprevistos abril
= Vigilancia abril
= Mant. Ascensores apts abril
=  Mant. Ascensor parqueadero A abril
= Mant. Ascensor parqueadero B abril
= Jardineria abril
= Cuota asociacién abril
= Vigilancia Hacienda Alcalé abril
= Mant. Motobombas abril
= Arreglo engranaje brazo mecanico puerta vehicular- aprox
= Arreglo biométrico T4
= arreglo poste (Eléctrico)- cs 64
= arreglo poste (Soldadura)- cs 64
= reporte Ministerio trabajo 2024
*  Ambientadores ascensores febrero y marzo

Se explica que el arreglo de brazo mecanico de la puerta vehicular esta en
proceso. Se debe comprar un engranaje que cuesta cerca de 350.000 y se
calculan 150.000 de mano de obra.

Se explica que, por dafio, se cambid el biométrico de la torre 4. .

Se explica que la residente de la casa 64 informé que con el carro habia dafiado
un poste y que el arreglo de este se le cobrara en el recito de mayo.

La Revigora Fiscal Xiomara Quesada solicita que a la Sra. de la casa 64 se le

envie un comunicado para el cobro de la reparacion del poste. Se aclara que
la Sra. @s propietaria del inmueble. El consejo solicita que se envie una
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comunicacién a esta residente al respecto para asegurar el
pago. Solicitan que se realice un formato estandarizado para .

estas situaciones.
ROBLE

En total estos gastos suman: $ 72.816.219, lo que dejaria una Hacienda Alcala
liquidez negativa de --($44.036.550).

El administrador explica que durante los primercs mases del afio se hizo el
pago de la pdliza de seguro y otros pagos y que el aurmento de la cuota se
realizara en mayo, por lo que se espera recuperar la liquicez en los siguientes
meses.

El administrador indica que el conjunto debe reunirse con las 3 empresas que
salieron mejor calificadas en le consultoria, para solicitar que corrijan las
propuestas de acuerdo a los errores matematicos que la consultoria encontro.
Adicional se debe solicitar una contrapropuesta mejorando la propuesta a ver
que descuento se puede lograr.

El consejero Ricardo Gaviria solicita que se siga el orden del dia.
Se somete a consideracion la continuidad del administraclor.

El consejero Edwin Manzano indica que en los primeros administradores se -
cometieron muchos errores y al llegar al administrador Marco Ruiz hubo :;g**
mejoras, pero que en los Ultimos meses se ha visto el d=terioro de las zonas =t
comunes. Indica que Roble tiene un deterioro mayor que otros conjuntos. Indica_ *
que la recepcion y las torres necesitan muchas mejoras para evitar mayo@%ﬂ“
deteriore. Indica que aun que el administrador ha hecho buen trabajo en otras
areas se debe mejorar mucho el mantenimiento de las zonas comunes. Indica
que Roble es el conjunto mas desvalorizado en la zona.

La consejera Adriana Pardo indica que en las torres hay varios deterioros que
se deben mejorar. Recuerda de un momento el afo pasado en que varios
propietarios se quejaron del estado de las zonas comunes.

El consejero Ricardo Gaviria indica que todo es susceptible de mejorar. Que el
Administrador Ruiz es abierto a aceptar correcciones y gue con un plan de
trabajo se pueden mejorar varios aspectos.

El consejero Javier Monroy indica que hay varios aspectos que se pueden
mejorar

La consejera Adriana Pardo indica que no se deben tocar subjetividades, sino
dirigirse en lo objetivo. Indica que en este momento hay una persona que ha
funcionado y definir tareas para recuperar las zonas comunes del conjunto.
Indica que esta de acuerdo con nombrar de nuevo al sr Marco Tulio Ruiz en la
administracién, pero hacer un plan de trabajo para quz el consejo pueda
hacerle seguimiento y verificar su cumplimiento.
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La consejera Javier Naranjo indica que hay mucho desaszo en

las torres por la distribucion que se hizo del personal de aseo
para que tambien atendiera las zonas de casas, lo que llavé a
desmejorar el aseo de las torres Indica que seria bueno hacer R
un plan ce trabajo. Recomienda actualizar el letrero del Hacienda Alcala
conjunto.

La consejera Adriana Pardo recomienda hacer mejoras en los parques
infantiles y el salon infantil.

El consejerc Ricardo Gaviria indico que no se concibe como el administrador
con la experiencia que tienen incurra en errores como no identificar con cedula
de ciudadania a los propietarios asistentes a la Asamblea y no esté el espacio
para determinar quienes asisten mediante apoderado.

De igual forma puso de presente que no existid ningin control ya que se
permitié que una unidad privada “uera representada en la Asamblea por dos
propietarios lo cual viola ¢ previsio articulo 25 Ley 675 de: 2011 Articulo 48 del
Reglamento de Propiedad Horizontal- Resalté igualmente que se presentaron
errores ¢omo no tener el Reglamento de la Asamblea, lo cual no puede volver
a ocurrir ya que el administrador tiene todo la informacién y la experiencia.
Sefiald que el no tener identificados a los asistentes a la Asamblea pueden
generar problemas al momento de la imposicion de las multas por inasistencia.

La revisora fiscal Xiomara Quesada solicita que para la préxima reunion el
administrador presente un plan de trabajo, de las actividades a realizar. Indica
que aun que el presupuesto quedd tan ajustado. Solicita que los consejeros
indiquen sus solicitudes al administrador para que para ‘a préxima reunion el
entregue el plan de trabajo soportado en cotizaciones y ofzrtas.

El administrador aclara que la Asamblea aprobé el presupuesto presentado por
la administraciéon que fue calculado segun la ejecucior del 2023.

El consejero Ricardo Gaviria sefiala que las puertas de acceso al conjunto
estan siempre dafiadas que se han tenido un sin niimero de intervenciones que
no son gratuitas pero que no sirven porque su arreglo no dura nada que somos
un conjunto de puertas abiertas y por lo tanto se debe buscar unas solucién
que no implique un gasto continuado.

El consejero Edwin Manzano indica que se determine prioridades.

El consejero Ricardo Gaviria sefiala que en la actualidad se reciben mercancia
de caracter comercial que no cabe ni en la bodega y en su sentir no hace parte
de recepcion de correspondencia y encomiendas normales. Indica que si llegan
cajas con mercancias que superen determinado tamaric deben ser recibidas
por sus propietarios y no volver una bodega el area de recepcion de la
copropiedad. Con esto pide al sefior administrador hacer un reglamento para
la recepcion de paquetes y correspondencia que permita mejorar el aspecto de
la recepcidn de nuestra agrupacion.
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Los consejeros por unanimidad acordaron llevar a cabo una
Reunién Extraordinaria del Consejo de administracion sin la
participacién del administrador el dia viernes 19 de abril. 7.PM
en el segundo piso del saldén social de la agrupacion para la cual ROBLE
cada consejero se comprometié hacer un recorrido cor la Hacienda Alcala
agrupacion para proponer politicas planes y programas ¢ue permitan mejoras
de administracién en el conjunto residencial.

Los asistentes votan por la continuidad del sr Marco Tulio Ruiz Guatame como
administrador y representante legal del Conjunto Residencial Roble ET1, para
el periodo del 1 de abril de 2024 al 1 de abril de 2025.

6. Proposiciones v varios

El consejero Ricardo Gaviria pide que se analice el audio enviado por el consejero Andrés
Latorre, en el grupo de WhatsApp del Consejo. En el audio el consejero Latorre expone su
punto de vista respecto al quorum de la Asamblea que decidid sobre el mantenimiento de
fachadas y la cuota extraordinaria respectiva.

El consejero Ricardo CGaviria expone que, en desarrollo de la Asamblea general de la
copropiedad, el explicd que su criterio al considerar no se habia alcanzado el 70% de los
coeficientes de copropiedad para alcanzar el quorum calificado para decisidn de la cuota
extraordinaria al tenor de lo normado en el articulo 46 de la Ley 675 de 2011. Por su parte la
Revisora Fiscal presento a la Asamblea una interpretacion contraria que era el 70% de los
coeficientes asistentes a la reunién. La Asamblea decidié acoger la segunda interpretacion.

En este orden, Indica que hay un hecho cierto v es que la Asamblea decidié al respecto y
que hay un mandato claro donde se establecié una cuota extraordinaria y se determiné la
fecha para su causacion y por lo tanto la Administracién debe proceder hacer efectivo el
mandato de la Asamblea. En este orden, resalté que la via o camino gue le queda a las
personas que estén en desacuerdo es impugnar la decision adoptada =n Asamblea al tenor
de lo normado en el articulo 48 d& la Ley 675 de 2001, en cuyo czsc serd un juez de
conocimiento quien resuelva la controversia.

El consejero Ricardo Gaviria Indica que independiente a las posiciones de cada quien, en lo
personal a pesar de su interpretaciéon no demandara el acta de la Asamblea ya que existe un
interés superior como es el que se lleve a cabo la impermeabilizacidn de la agrupacién.
También resalté que mientras no exista una decision de caracter legal las decisiones de la
Asamblea estan en firme y deben ser ejecutadas.

Los consejeros expresan por unanimidad su corformidad.

El Administrador indica que en mayo se causara la nueva cuota de administracion con el
retroactivo.

En junio se causara las cuotas de las fachadas, el valor se dividira e1 "2 meses, que se
cumpliran en junio de 2025. Los residentes podran pagar esas cuotas en cualquier momento
durante esos 12 meses ya que la Asamblea no autorizé cobro de intereses. En la reunion
ordinaria de la Asamblea de 2025 se podra hacer un analisis del comportamiento de este
recaudo. 7
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El administrador indica que se citaran a las 3 empresas para pecirles que
hagan las correcciones en sus propuestas y que hagan una contra propuesta,
para seleccionar uno entre los 3. £l administrador entrega a los CONsSEejeros un ROBL

comparativo de las empresas v los costos. Hacienda Alcala

SANCIONES

A la Asamblea dejaron de asistir un total de 22 inmuebles, con los que se iniciara el proceso
de notificacion.

Se leen los tipos y montos de sanciones que indica el reglamento del conjunto.

1-102- Sancién por rnanejo de mascotas

El administrador indica que en semanas pasadas llegé la queja de los residentes de la torre

1 por una mascota que estaba fuera de la casa haciendo sus necesidades. Indica que el 21

de marzo se envio la notificacion inicial a la residente con las fotos de las evidencias. Dias
después se recibid la respuesta de la residente, |a cual es Ieida al consejo. Indica que ya con
anterioridad se habia presentado una situacién similar con otra mascotz. La residente solicita

que no se le cologue ninguna multa ya que la mascota la dejo salir su hijo mientras ella no

estaba. Indica que para solucionarlo envié el perro a vivir a otro lugar. e

Solicita ayuda con un gato que entra a su apartamento.

I HE)
-, K]

% s;m,..;
i 5 Q’:‘ 5
La consejera Adriana Pardo indica que la responsabilidad al tener mascotas no solo es sobre Egjé
. . © 7. ’ o o e z0 &

los animales sino también sobre los demés miembros de la familiz para que sean ““‘E%
responsables con su manejo, para que no afecte el espacio comun de los demas. Indica que Zn
«

se debe aplicar la sancién.
El consejero Javier Naranjo indica que se debe poner la sancién
El consejero Javier Monroy indica &l procedimiento que se tomé el afio casado

El administrador recornienda que se puede tomar en cuenta la respuesta y acciones que
tomo la residente.

El consejero Carlos Cala indica que las sanciones econdémicas no son lo mas efectivo por
que las personas seguirén transgrediendo las normas, indica que se deberia prohibir las
mascotas que no sean de compaifiia. El consejero Ricardo Gaviria indica que el consejo se
debe limitar lo que indica el reglamento del conjunto.

Decisidn: El consejo toma en consideracion que la residente respondio la notificaciéon y tomé
ciertas acciones para prevenir que la situacion vuelva a presentarse y aplica una.sancién por
la mitad de una cuota de administracion.

4-202, parqueo en zona de visitantes

El administrador indica que el residente parqueaba un vehiculo en la zona de visitantes. Que
con anterioridad habia respondido que era de un hijo que no vive en &l conjunto, pero que
tras revisar las minutas y reportes de los guardas se encontré que el residente era el que

8
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ingresaba el carro y lo parqueaba en esa zona. Indica que con posterioridad
a la notificacion el residente continué parqueandolo en ese lugar.

El consejo debate al respecto ROBLE

Hacienda Alcala
Decision: El consejo toma en consideracién cue el residente no respondié la notificacion y
decide aplicar una saricidon econémica por una cuota de administracion

4-103, parqueo en zona de visitantes

El administrador indica que el residente parqueaba un vehiculo en la zona de visitantes y
frente a la torre por largos periodos de tiempo. Que con anterioridad ya se habia notificado
al respecto, pero continta pargueando su vehiculo en esa zona

El consejo debate al respecto

Decision: El consejo toma en consideracion que el residente no respondiod la notificacion y
decide aplicar una sancidon econémica por una cuota de administracior.

Casa 50 - parqueo en zona de visitantes

El administrador indica que el residente parqueaba un vehiculo en la zona de visitantes y que
tras la notificacion dio una respuesta escrita y procedid a corregir la situacién. El
administrador lee la raspuesta del residente conde explica que la razdn que lo llevd a
parquear en ese lugar es avitar que se dafie el pasto en la zona de parqueo de su casa pero
que aun que lo dejaba en visitantes, no lo hacia en fines de semana, se excusa e indica que
corregira la situacion para no tener ni generar conflictos

El consejo debate al respecto.

Decision: El consejo toma en consideracion que el residente respondio la notificacion y
corrigio la situacién. El consejo decide hacer llamado de atencion.

Apt 4104 - parqueo en zona de visitantes

El administrador indica que el residente parqueaba un vehiculo en la zona de visitantes y que
tras la notificacion dio una respuesta escrita y procedié a corregir la situacion. Igual que se
notifico al propietario quien dijo que hablaria con el arrendatario residente. El administrador
lee la respuesta del residente donde explica que desconocia la prohibicion y que no volvera
a ocurrir

El consejo debate al respecto

Decision: El consejo toma en consideracion que el residente respondio la notificacién y
corrigié la situacion. El consejo decidé hacer llamado de atencion.

Cs 51 - parqueo en zona de visitantes, Cs 49 - parqueo en zona de visitantes
Cs 60 - parqueo en zona de visitantes, Cs 56 - parqueo en zona de visitantes
El administrador indica que los residentes de estos inmuebles parqueatan un vehiculo en la

zona de visitantes y que tras la notificacion no cieron respuesta, pero rstiraron los vehiculos
y no volvieron a parquear. 9
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El consejo debate al respecto P
Decision: El Consejo tora en censideracion que los residentes i bien no ROBLE
dieron una repuesta = la notificacién Yy corrigieron la situacién- El consejo Hacienda Alcals
decide hacer llamacdo de atencién a cada uno.

Casa 34 - Estructura de un toldo ubicado parcialmente en zona comin

El administrador indica que el residente colocs un toldo (o parasol) que esta ubicado parte
en su zona verde privada y parte en la zona verde comuin contigua. Indica que el consejo
solicité que se le notificara al respecto para que reubicara su estructura a la zona privada.
En la notificacion se le indico que en caso de un evento social o de necesitarlo, podria correlo
de nuevo a la zona comun pero no dejarlo alli de forma permanente.

El administrador muestra la notificacion que le fue entregada al residerte

El consejero Ricardo Gaviria argumenta que al colocar el toldo fuera de la zona privada se
delimita la zona comun, lo que es una apropiacién de la zona comun. Indica que si se realizé
una labor larga de adacuacién de las zonas comunes y de recuperacion de jardines no se
debe perder esa inversién y trabajo que se hizo.

La consejera Adriana Pardo indica las plantas que se sembraron cebieron colocarse en el
limite de la zona privada.

El consejero Ricardo (Gaviria indica que esto se realizd para conciliar con las personas que

aceptaron abrir sus jardines. El administrador indica que esto se hizo para ayudar a que las ,

personas no ingresarzn a los jarcines privados.

El consejero Ricardo Gaviria indica que el toldo esta anclado en la zonz coman.

El consejero Edwin Manzano indica que se debe controlar este tema con todas las casas.
Eladministrador lee la respuesta que envid el sr Andrés Latorre de la casa 34 ala notificacion,
donde responde que ¢l uso de la estructura metalica no cambia el fin de uso del area donde
Se encuentra, que es una zona comun. Indica que la estructura permite el paso de los
residentes a la zona comun. Solicita que se le comparta el marco normativo del conjunto
donde se prohibe el uso de estas estructuras y su afectacién en el fin de dreas comunes.

La consejera Adriana Pardo indica que la estructura puede no impedir el paso pero que
visualmente si genera una barrera.

El consejero Javier Monroy indica que la estructura esta en zona comdn.

El administrador indica que hay vecinos que tiene este tipo de estructura pero que la ubican
dentro de su zona privada.

La consejera Adriana Pardo indica que estas estructuras no estan prohibidas dentro de su
propiedad. Solicita que se revisen las demas casas.
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El administrador indica que el sr Andrés Latorra de la casa 34 le envié varias o
fotos de otros inmuebles que tienen elementos en la zona comun, como CSlgusad®

materas, sillas y otros. el
ROBLE

El consejero Ricardo Gaviria pregunta por que no se ha aplicado la sancidn Hacienda Alcala
antes. El administrador indica que no se ha aplizado por que el consejo no se habia reunido
a revisar este caso.

La revisora fiscal sclicita indica que el administrador desea quedar bien con todos y por ello
no hace el control debido. EI Administrador responde que no esta de acuerdo con que se
llegue a ese tipo de conclusiones y se emita un juicio de valor sobre los motivos del
administrador.

La consejera Adriana Pardo solicita que se le envie una carta al sr de la casa 34 y a las
demas casas que estén ocupando zonas comunes que se les da un tiempo prudencial para
no ocupar las zonas comunes.

En este punto de las éreas comunes se resaltd que es obligacion de la administracion hacer
respetar las areas comunes que no requiere de una queja maxime cuando el tema ya fue
tratado por la asamblez general de la copropiecad.

El consejo decidié por unanimidad que se notifique a todos y cada de los infractores que
estén dando un uso inadecuando & las éreas cornunes tales como colocar materas que haga
delimitaciones etc, indicandoles que tiene un plazo de quince (15) dias habiles para corregir
la (s) irregularidades, so-pena de causar multas sucesivas mientras persista las perturbacién
e inicio de acciones policivas al tenor de lo normado en el Titulo VII -- DE LA PROTECCION
DE BIES INMUBLES -- CAPITULO | - DE LA POSESION LA TENCIA Y LAS
SERVIDUMBRES Articulos 76 y Titulo XIV DEL URBANISMO CAPITULO |
COMPORTAMINTOS QUE AFECTAN LA INTZGRIDAD URBANISTICA articulos 135 de la
Ley 1801 del 29 de julio de 201€ "Por la cual se expide el Cédigo Nacional de policia y de
Convivencia.

Fecha limite para notificar a los infractores en los términos ya descritos 26 de la abril de 2024,

La consejera Adriana Pardo solicita que envien estas notificaciones a todos los inmuebles
que estén ocupando y delimitando las zonas comunes, resaltando que ya que se hizo una
inversion para la recuperacién de estas zonas. La revisora fiscal solicita que se deje en el
acta qué dia se va a hacer la notificacion.

El administrador indica que se realizara en la siguiente semana.

Botonera ascensor torre 1

El administrador indica que hay un dafio en la botonera del ascensor de la torre 1, gue se
produjo durante la pandemia cuando los residentes aplicaban alcohol. Este dafio hace que
se marque el botdn del piso 2 y bloquea el equipo en el piso 2. Indica que Schindler que hace
un arreglo eliminando el botén del piso dafiado y cambiando por otro.

Indica que el cambio de la botonera tiene un costo $5.800.000 enviada por Schindler

Ll
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El consejo solicita que se busque el repuesto con otros proveedores y que se
mire la opcién de afectar la poliza de zonas comunes.

Proxima reunién interna del consejo: 19 de abril. E
Hacienda Alcalé
Préxima reunién mensual: 14 de mayo.
/nﬂuv-//uﬂfn Z
Ricardo AlfredpGaviria Pefa Marco Tulio Ruiz Guatame
Presidente Gbnsejo Administracién Secretario
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